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Quartiersentwicklung und kommunale Infrastruktur

Kommunale
Wohnen Gewerbe
Infrastruktur

N~
|EIIJEI

ooo
oo
g M| o oo I-I

A Neue Perspektive Wohnen

A Baulandfonds SH A Frihphasenberatung A Gewerbeflachen-

A Landesférderung A Finanzierungs- und Entwicklungsfonds SH
Frauenh&auser und - Realisierungskonzepte
Beratungsstellen A Vergabeverfahren

Allgemeine FoOrderberatung

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Ausgangslage 1T Wohngebaude nach Anzahl der Wohnungen
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(Fortschreibung Zensus)

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Ausgangslage 1 Flachenneuinanspruchnahme

Anstieg der Siedlungs- und Verkehrsflache in Schleswig-Holstein Flacheneinsparungsziel Bund bis
Entwicklung von 1992 - 2022 2626— 2030
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[ Hektar pro Tag Trend (gleitender Vierjahresdurchschnitt)

Quelle: Landesplanungsbehorde Schleswig-Holstein, 2024

Datenquelle:
Statistisches Bundesamt
(Fortschreibung Zensus)
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Ausgangslage - Flachenneuinanspruchnahme
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lhre Férderbank

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Kompakt die Flache schonen

Flachenbedarf nach Bebauungsart: 100 Meter breite Streifen, in
denen 200 Einwohner in 50 Wohnungen bzw. Einfamilienhdusern leben

Nach: Goéderitz, Rainer, Hoffmann: Die
gegliederte und aufgelockerte Stadt, 1957

ca.5.500 m?
(+ Kleingarten)

&<
o (\
(\~

ca.40.000 m?
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Fokus auf stadtebaulich vermittelnden Mal3stab

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. © Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann und Schwantes 8
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Einer Funktionsentleerung ldentifikationspotenziale entgegensetzen!
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Das Reihenhaus
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Quelle: arcarchitekten.de
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Das Reihenhaus
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Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Quelle: arcarchitekten.de
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Das Mehrgenerationenhaus
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Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Das Mehrgenerationenhaus
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Das Mehrfamilienhaus 1 Gebaudetyp E

Quelle: BSP Architekten

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 14
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Das Kettenhaus

Quelle: mharchitekten

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. o



Ausgangslage - Warum Alternativen zum Einfamilienhaus?

TECHNISCHE IB SH
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LUBECK Ihre Férderbank

Okonomische Griinde

Kosten

A ErschlieBung
A Wartung
A Gebéauderherstellung

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.

Okologische Griinde

Energieeffizienz
Flacheneffizienz

Ressourceneffizienz

Soziale Griinde

Monotonie von EFH -Siedlungen
aufbrechen

Angleichende Lebensumsténde
Stadt/ Land



Forderkulisse Neue Perspektive Wohnen
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MalRnahmentrager*innen und Investor*innen mit bis
zutn®nnn € FNNJ RAS vofb I ydzy 3
gemischten Quartieren.

} Das Land unterstitzt Kommunen,

} Gefordert wird der gesamte planerische und
rechtliche Aufwand zur Herrichtung eines
Baugebietes.

Fordervoraussetzung ist efeesamtkonzept fir ein

} gemischtes, kompaktes, klimafreundliches
Quartier mit unterschiedlichem Mietwohnungsbau
und Wohneigentum

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Leistungs-
phase 6-9
Umsetzung

Leistungs -
phase 1-5

Planung

Phase Null

Voruntersuchungen,
Vordenken, Projektdefinition,
Beteiligung, Verhandeln
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Einige Anspriche an nachhaltige Quartiere

IB.SH

lhre Férderbank

Barrierefreiheit
Wohnqualitaten Nutzungsmischung, aktive Erdgeschosse
Spielangebote 1 kindgerechte Orte Biodiversitat Inklusion Kurze Wege
Mobilitatskonzepte Grune und blaue Infrastruktur
Versorgung und Entsorgung Kompakte Bautypologien Sharing -Konzepte
Grunstrukturen Bezahlbarer Wohnraum

Heterogene Bewohner* innenstrukturen Erholungsangebote

Gemeinschaftsflachen Baukulturelle Qualitaten i Gestaltung, Materialien

: : . . - Mikroklima
Klimaanpassung im Quartier - Klimaresilienz

Postfossile Energieversorgung

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Die Qualitatskriterien

1. Architektur und Stadtebau 2. Soziales

30 Wohneinheiten A Beitrag zur Schaffung soz. Wohnraums
Uberwiegende Zweigeschossigkeit A Demographiefester Wohnungsmix
Kompakte und gemischte Bautypologien A Barrierefreie Bauweise gem. LBO
Stadtebauliche Aspekte (Einbindung Siedlungsstruktur etc.) A Barrierefreie und kindgerechte Gemeinschaftsflachen im direkten Wohnugnfeld

ooo o

Innenentwicklung bzw. Integration weiterer stadtebaulicher Lagen (rj"" (nachbarschaftsorientiertes Wohnen ) [I‘[| [ﬁ [I‘[|
(m]

ol {1l au

3. Bezahlbarkeit 4. Nachhaltigkeit & Klimaschutz

A Kosteneffizientes Planen A Reduktion Flachenverbrauch & flachensparendes Bauen
A Technologieoffenes, nachhaltiges, bezahlbares Bauen ermdglichen A Nachhaltiges Energiekonzept
A Einhaltung des Regelstandards -E A Einsparung von Treibhausgasemissionen
A Resilienz in Bezug auf Starkregenereignisse und Warmeperioden
@ A Erhalt von best. Griinstrukturen und Griinverbindungen

5. Verbindlichkeit

Kurz- bis mittelfristige Umsetzbarkeit (< 5 Jahre)

Erhalt d. Rahmenbedingungen fir soz. Wohnraumférderung
Geeigneter rechtlicher Rahmen

Ggf. gestalterische Beratung durch AIK

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.




Quelle: raumundhaus.de

Fokus auf stadtebaulich vermittelnden Mal3stab

Quelle: ARC Architekten

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. © Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann und Schwantes
Weitere Bildquellen auf Seite 29
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Quelle: schleswig-holstein.de - Wohnen - Freiland 1-8, Flensburg

Wohnprojekt Freiland Flensburg
© Bernadette Grimmenstein

Quelle:conplan-projekte.de
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https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
https://www.schleswig-holstein.de/DE/landesregierung/themen/planen-bauen-wohnen/wohnen/unternehmen-investoren/beispiele_sozialeWohnraumfoerderung/Freiland_Flensburg/freiland_Flensburg_fb
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Quelle: ifau Institut fir angewandte Urbanistik, Siegerentwurf stadtebaulich-architektonisches

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
Konzeptfindungsverfahren (Stand 17.11.2022, alle Darstellungen)



Was Ihnen das Programm
ANeue Perspektive Wohnenii bietet!
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MalRnahmen und Instrumente

: () ErschlieBungsplanung ab LP 3
Umweltbericht Grianordnungsplan
HonorarAchitekturblro ~ Vermessung Rechtsberatung ExperttinnerWorkshop
Honorar Landschaftsplaner*in Machbarkeitsstudie Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Leitbildbasierter :
Gestaltungsplan Vorbereltu ng Konzeptvergabe VerkehrsglJtaChten
HonorarkostenBauleltplanung

Erarbeitung stadtebauliches Konzept GestaltungsleitfaderHochbau und Freianlagen
Entwicklung stadtebaulicher Entwurf Stadtebaulicher Wettbewerb Erstellung stadtebaulicher Vertrag
Gestaltungsleitinien  Bauleitplanung inklusivestadtebaulicher Varianten Gestaltungshandbuch
B-Plan inklusivestadtebaulicher Varianten Offentlichkeitsbeteiligung
Durchflhrung Investorenauswahlverfahren Koordinierende, qualititssichernde

Honorar mobllerGes‘FaItungsbelrat Projektbegleitung Gestaltungsplanungnd vertiefend
Strukturkonzept und externe  Ausarbeitung unddmsetzung von Mobilitatskonzept Untersuchungen
Planungsleistungen Vertragen

Honorare flr Mehrfachbeauftragung

Baugrundgutachten Larmgutachten Entwasserungskonzept /

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. Gutachten LArmschutzmalRnahmen A-RW ENachweis 23
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Malinahmen und Instrumente

Investor*innen mitbisza n ®nnn € FNNJI RAS tflydzya dzyR DSaidl t {dzg

} Das Land unterstitzt Kommunen, Mal3nahmentrager*innen und
von gemischten Quartieren:

} Bis zyp n @ nfdrplanangsrechtlich erforderliche Instrumente

} Bis ziH n @ nerganzend fur den Einsatz qualitatssteigernder Instrumente

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 24
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FOrderung von stadtebaulichen Qualitaten

Gemeinde Hohn
A Gestaltungsleitfaden

—  alternative Materialien

gliedernde Fassadenabschnitte
ab 20 m Trauflange

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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FOrderung von stadtebaulichen Qualitaten

Libeck
A Stadtebaulicher Wettbewerb
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Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
Quelle: Grundstiicks -Gesellschaft TRAVE mbH, Die Musikerhofe (Stand 31.03.2025)
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FOrderung von stadtebaulichen Qualitaten

GemeindeBorstetHohenraden
A Entwurf / Bauleitplanverfahren / Rechtsberatung

_____

* Festsetzung konkreter Gestaltungsvorgaben

s | Vermarktungsgruppen/Baugruppen
* Bauplatzvergabe im Einheimischenmodell
* Genossenschaften oder Teilung nach WEG bzw.
Realteilung
E::::i Geforderter Mietwohnungsbau
* Gemeinde als Eigentiimer
* Wohnungsvergabe ggf. auch durch
Belegungsrechte fiir die Gemeinde

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. °
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MalRnahmen und Instrumente
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Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Pellworm
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Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 29


https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de#/
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de#/
https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.html?lang=de#/
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Stadtebauliche Qualifizierung am Ortsrand

Pellworm, Tammensiel

Stadtebauliche Randlage

Kommunale Infrastruktur ful3laufig erreichbar

Bruttoflache 22.331 m?

Flachenabzug (geschéatzt): 40 % 8.932 m?
(far StralRen-, Weg- u. Grunflachen, etc.)

Nettoflache Bauland: 13.399 m?2

uelle: Gemeinde Pellworm, Bauausschuss 30.04.2024

asser: ifau, insar, tbL) 30
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Stadtebauliche Qualifizierung am Ortsrand - Variantenfindung

Quelle: Gemeinde Pellworm, Bauausschuss 30.04.2024,
beide Darstellungen (Verfasser: ifau, insar, tbL) 31



Variantenfindung 1 Drei Felder
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Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Variantenfindung 1 Gehofte
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Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Variantenfindung 1 Warften
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Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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