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Abschnitt A

Allgemeines

Zuwendungszweck

(1) Die Vorbereitung, Durchflihrung, Abwicklung und Finanzierung stadtebau-
licher Sanierungs-, Entwicklungs- und Stadtumbaumalnahmen sowie Mal3-
nahmen der Sozialen Stadt als Gesamtmalinahmen im Sinne der §§ 136 bis
171 e BauGB obliegt den Stadten und Gemeinden als Selbstverwaltungsauf-
gabe. Zu ihrer Férderung stellt das Land gemal § 164 a BauGB nach Mal}-
gabe dieser Richtlinien und der Verwaltungsvorschriften zu § 44 LHO im
Rahmen der verfugbaren Haushaltsmittel Zuwendungen bereit. Die VV-K zu
§ 44 LHO gelten fir alle Férderungen, soweit in diesen Richtlinien nichts an-
deres geregelt ist. In den Zuwendungen des Landes sind die Finanzhilfen
des Bundes nach Artikel 104 a Abs. 4 des Grundgesetzes und § 164 b
BauGB enthalten. Zugleich bietet das Land eine fachliche Beratung unter
Auswertung der Erfahrungen der bisherigen Zuwendungspraxis an, um ab-
gewogene kommunale Entscheidungen tber eine wirksame Beseitigung der

stadtebaulichen Probleme zu erleichtern.

(2) Fur die Landesregierung hat die Férderung solcher Gesamtmalinahmen
vorrangige Bedeutung, mit denen die Stadte und Gemeinden zur Beseitigung
oder Verhinderung verdichtet auftretender stadtebaulicher Missstédnde im
Sinne von § 136 Abs. 2 BauGB Problemfelder aufgreifen.

Schwerpunkte fur den Einsatz der Férderungsmittel sind:

1. Starkung von Innenstadten und Ortsteilzentren in ihrer staddtebaulichen
Funktion unter besonderer Berticksichtigung der Wohnraumférderung sowie
der Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

2. Stadtebauliche MalRnahmen zur Behebung sozialer Misssténde.

3. Stadtumbaumalnahmen zur Anpassung stadtebaulicher Strukturen bei
erheblichen Funktionsverlusten.

4. Wiedernutzung von Flachen, insbesondere der in Innenstadten unter Be-

ricksichtigung ihrer funktional sinnvollen Zuordnung (Nutzungsmischung).



A2

A.21

-2- A2

(3) Da das Antragsvolumen regelmafig die zur Verfigung stehenden Zu-
wendungsmittel erheblich Ubersteigt, muss zwischen finanzierbaren
Gesamtmalnahmen im Rahmen von Durchfiihrungsabschnitten mit festge-
legter mittelfristiger Férderungsaussicht und absehbarem Bewilligungszeit-
raum einerseits sowie den vorzubereitenden Durchfiihrungsabschnitten fur
kiinftige Zuwendungsmoglichkeiten andererseits unterschieden werden. Da-
bei kommen nur zlgig verlaufende auf einer beschlossenen stadtebaulichen
Planung beruhende Gesamtmalinahmen fiir eine Zuwendung in Betracht.
Bei einer Kiirzung der Zuwendungsmittel missen die Gesamtmalinahmen je
nach Einzelfall friher beendet, gestrafft oder ggf. gestreckt werden.

Ein Rechtsanspruch auf Zuwendungsmittel besteht nicht.

Zuwendungsgegenstand
GesamtmaBnahme

(1) Zuwendungsgegenstand ist gemal § 164 a Abs. 1 BauGB:
- die stadtebauliche Sanierungsmalinahme im Sinne der §§ 136 ff.
BauGB,
- die stadtebauliche Entwicklungsmallnahme im Sinne der §§ 165 ff.
BauGB,
- die Stadtumbaumalnahme im Sinne der §§ 171a ff BauGB oder
- die Malinahme der Sozialen Stadt im Sinne von § 171 e BauGB
als Einheit (Gesamtmalnahme).
Fur diese Mallnahmen gelten die Regelungen dieser Richtlinien, soweit

nichts anderes bestimmt ist.

(2) In Ausnahmefallen kénnen im Stadtebauférderungsprogramm
— mehrere Gesamtmalnahmen zu einem Zuwendungsgegenstand
oder
— mehrere Sanierungsgebiete, die sich in einem planerischen und
raumlichen Zusammenhang befinden, zu einer Gesamtmalinahme

zusammengefasst werden.

(3) Einzelmaflinahmen kénnen nur als Bestandteil einer Gesamtmallinahme

und nach Aufnahme in den MaRnahmenplan (B 1.2.1(1)) geférdert werden.
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A.2.3.1

(4) Die Abgrenzung der Gesamtmalnahme in zuwendungsrechtlicher Hin-

sicht ergibt sich aus dem Stadtebauférderungsprogramm (Abschnitt D).

Verfahrensschritte

Die Gesamtmalnahme umfasst drei Verfahrensschritte:

die Vorbereitung (§ 140 BauGB),
mit den in § 140 BauGB abschlieRend genannten Aufgaben (B 1);

die Durchfiihrung (§ 146 BauGB),
beinhaltet die in § 147 BauGB aufgefihrten Ordnungsmalinahmen und die in
§ 148 BauGB genannten Baumaflnahmen (B 2 und B 3);

die Abwicklung,
bezeichnet alle MalRnahmen, die nach Abschluss der Sanierung (§§ 162, 163
BauGB) noch erforderlich sind (B 4.3).

Raumliche Begrenzung der GesamtmaRnahme
Die stadtebauliche Gesamtmalinahme ist réumlich begrenzt:

Wahrend der vorbereitenden Untersuchungen ist die GesamtmalRnahme
auf das Gebiet begrenzt, auf das sich die Untersuchungen im Sinne von

§ 141 BauGB erstrecken (Untersuchungsgebiet);

wahrend der weiteren Vorbereitung und Durchfiihrung erstreckt sich die

Begrenzung auf das

- durch Sanierungssatzung gemaf §§ 142 und 143 BauGB férmlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet sowie auf dazu gehérende Ersatz- und Ergan-
zungsgebiete im Sinne von § 142 BauGB;

- Stadtumbaugebiet gemal § 171 b BauGB;

- Gebiet der Sozialen Stadt gemaR § 171 e BauGB oder

- Erhaltungsgebiet gemal § 172 BauGB,;
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wahrend der Abwicklung ist die Gesamtmalinahme auf das Gebiet be-

grenzt, fur das die Sanierung als abgeschlossen erklart worden ist (§§ 162,

163 BauGB). Entsprechendes gilt fiir den Abschluss vorbereitender Untersu-

chungen ohne férmliche Festlegung.

A.2.3.2 Folgende EinzelmalRnahmen kdnnen auch aulderhalb des férmlich festgeleg-

ten Sanierungsgebietes liegen:

ErschlieRungsanlagen (§ 147 Satz 3 BauGB), wenn deren Herstellung o-
der Verbesserung fir die Sanierung erforderlich ist (vgl. hierzu BVerwGE
68, 130-137, Urteil vom 21.10.1983);

Ersatzbauten (Neubau und Modernisierungen/Instandsetzungen), Ersatz-
anlagen und durch die Sanierung bedingte Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen (GBF) (§ 148 Abs. 1 Satz 2 BauGB);

von der Gemeinde zu Ubernehmende Flachen eines land- oder forstwirt-
schaftlichen Betriebes sowie sonstiger Betriebe, die sowohl innerhalb als
auch aulerhalb des férmlich festgelegten Sanierungsgebietes liegen

(§ 145 Abs. 5 Satz 2 BauGB);

Flachen, die als Austausch- oder Ersatzland benétigt werden sowie Fla-
chen, die als Ausgleichsflachen bendtigt werden (§ 1 a Abs. 3 BauGB);

A.2.3.3 Fir MaBRnahmen der Sozialen Stadt im Sinne des § 171 e BauGB sowie

StadtumbaumaBRnahmen im Sinne des § 171 a BauGB ist zur raumlichen

Abgrenzung des Foérdergebietes keine férmliche Festlegung i.S.d. § 142
BauGB erforderlich.

A.2.3.4 Die raumliche Erweiterung oder Einschrankung der geférderten Gesamt-

malnahme bedarf der Zustimmung des Innenministeriums (IM).

A3 Zuwendungszeitraum

A.3.1 Allgemeines

Der Zuwendungszeitraum umfasst die Dauer der nach A 2.2 bestimmten Ver-

fahrensschritte, soweit nachstehend nichts anderes bestimmt ist.
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A.3.3

Beginn

(1) Der Zuwendungszeitraum beginnt mit dem 1. Januar des Jahres, in dem
die Gesamtmallnahme erstmals in das Stadtebauférderungsprogramm (Ab-
schnitt D) aufgenommen worden ist. Hierzu ergeht neben der Mitteilung des
IM Uber die Aufnahme ein Bescheid der Investitionsbank Schleswig-Holstein

(IB), der alle maRRgeblichen Nebenbestimmungen enthalt.

(2) Ausgaben, die vor Beginn des Zuwendungszeitraums entstanden sind,

sind nicht zuwendungsféhig (Verbot der Refinanzierung).

(3) Das Verbot der Refinanzierung gilt nicht fir solche Ausgaben, die bei
Fortsetzungsmalinahmen im vorangegangenen Jahr entstanden sind, jedoch
aus den bisher im Stadtebauférderungsprogramm bereitgestellten Férdermit-
teln oder Mitteln des stadtebaulichen Sondervermdégens (A 10) nicht mehr

gedeckt werden konnten.

(4) Werden Einzelmal3nahmen von der Gemeinde auf eigene Kosten oder
mit Zuwendungen Dritter begonnen, steht dies einer spateren Aufnahme in

das Stadtebauférderungsprogramm nicht entgegen.

Ende

(1) Der Zuwendungszeitraum endet mit Aufhebung der férmlichen Festle-
gung, wenn nicht der férderungsrechtliche Abschluss durch das IM z.B. we-
gen nicht ziigiger MaRnahmedurchfihrung erklért wird. Fir die Abschlusser-
klarung ist das Benehmen mit den Gemeinden herzustellen. Nach diesem
Zeitpunkt werden nur noch abwicklungsbedingte Einnahmen und Ausgaben
berticksichtigt (B 4.3). Das IM behélt sich vor, die Férderung von bestimmten
EinzelmalRnahmen zuzulassen, die erst nach Aufhebung der Sanierungssat-
zung begonnen werden (abwicklungsbedingte Einzelmalinahmen), soweit
diese vor Aufhebung der Sanierungssatzung Bestandteil des abgestimmten

mittelfristigen MaRnahmeplans nach B 1.2.1 waren.
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(2) Die Landesférderung schlief3t mit dem Bescheid der IB Uber die Bestim-
mung der Zuwendungen auf der Grundlage der Schlussabrechnung der Ge-

samtmalinahme (endgultiger Bewilligungsbescheid) ab.

Zuwendungsempfangerin ist die Gemeinde.

Zuwendungsvoraussetzungen
Allgemeine Voraussetzungen

Allgemeine Voraussetzungen fur die Férderung der Gesamtmalinahme ist,
dass
— die Ausgaben der GesamtmalRnahme weder von anderen 6ffentlichen
Aufgabentragern noch von der Gemeinde allein getragen noch ander-
weitig gedeckt werden kénnen (Grundsatz der Nachrangigkeit),
— die Gesamtmallnahme in das Stadtebauférderungsprogramm (Ab-
schnitt D) aufgenommen ist,
— die Gemeinde den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen nach
§ 141 Abs. 3 BauGB beschlossen und ortsiiblich bekannt gemacht
hat.

Besondere Voraussetzungen
Bereitstellung von Grundstiicken

(1) Nach Aufnahme (Abschnitt D) der Gesamtmalinahme in das Stadtebau-
férderungsprogramm (Stichtag ist der 1. Januar des ersten Programmjah-
res.) und wahrend deren Dauer sind alle mit Staddtebauférderungsmitteln er-
worbenen sowie alle privat nutzbaren Grundstiicke im Eigentum der Ge-
meinde oder ihrer rechtlich unselbstandigen Gesellschaften, die im Gebiet
der Gesamtmalnahme belegen sind oder als Austausch- oder Ersatzland
erworben wurden, dem stadtebaulichen Sondervermégen (A 10) zur Verfu-
gung zu stellen. Entsprechendes gilt, soweit das Gebiet einer Gesamtmal3-

nahme erweitert wird.
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(2) Die Verpflichtung zur Bereitstellung besteht fur alle Grundstucke, fur die
in dem vorgenannten Zeitpunkt noch kein notariell beurkundeter Veréulle-

rungsvertrag im Sinne von § 311 b Abs. 1 BGB abgeschlossen worden ist.

(3) Nach Beginn der Férderung mit Stadtebauférderungsmitteln erworbene
oder umgewidmete Grundstiicke oder Rechte an Grundstiicken sind dem
stadtebaulichen Sondervermdgen im Zeitpunkt des Erwerbs bzw. der Um-

widmung zur Verfligung zu stellen.

(4) Alle Grundstuicke im Sinne des Abs. 1 sind im Bestandsverzeichnis (vgl.
E 3.2 Abs. 3) nachzuweisen. Es ist jahrlich fortzuschreiben und der IB mit der
jeweiligen Zwischenabrechnung vorzulegen. Grundstiicke gem. A 5.2.2

Abs. 2 sind in der Liste besonders zu bezeichnen.

A.5.2.2 VerauRBerungspflicht

(1) Alle Grundstlicke, die die Gemeinde zur Vorbereitung und Durchfiihrung
der Sanierung zugunsten der Gesamtmal3nahme bereitgestellt oder mit Stad-
tebauférderungsmitteln erworben oder vom Sanierungstrager nach § 159
Abs. 3 BauGB tUbernommen hat, sind nach Maligabe des § 89 Abs. 3 und 4

BauGB zu veraulern (umfassende VeraulRerungspflicht).

(2) Die VerauRerungspflicht gilt nicht fir Grundstiicke, die nach der stadte-
baulichen Planung fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs-
oder Grinflachen vorgesehen sind oder als Austauschland/Ausgleichsflache

oder zur Entschadigung in Land bendétigt werden.

A.5.2.3 VerdauBerungswert

(1) Im umfassenden Sanierungsverfahren sind der VerdufRerung die sich
durch die rechtliche und tatséchliche Neuordnung des Gebietes ergebenden
Neuordnungswerte im Sinne des § 153 Abs. 4 BauGB zu Grunde zu legen.
Hierbei ist nach § 27 Abs. 1 Wertermittlungsverordnung 1988 (WertV 1988)
der Zustand des Gebietes nach Abschluss der GesamtmalRnahme zu Grun-
de zu legen. Sofern Grundstiicke zu einem Zeitpunkt verdu3ert werden, an

dem sich das Ende der Gesamtmalnahme noch nicht genau absehen lasst,
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durfen nur mit der vorherigen Zustimmung des IM von dem ermittelten Neu-

ordnungswert Abschldge gemacht werden fir:

- die Wartezeit bis zur Durchfiihrung der von der Gemeinde geplanten
Ordnungs- und BaumaRnahmen und

- das fur die Durchfuhrung dieser MalRnahmen bestehende Wagnis (sog.
Pionierabschlag).

Vor der VeraulRerung dieser Grundstiicke ist dem IM ein entsprechender An-

trag mit Darstellung der Begriindung fur das Einrdumen der Abschlége einzu-

reichen. Eine nachtragliche Erteilung der Zustimmung ist ausgeschlossen.

(2) Im vereinfachten Sanierungsverfahren sind die Grundstiicke zum Ver-

kehrswert nach § 194 BauGB zu verauldern.

(3) Der Wert der Grundstiicke ist aufgrund eines Gutachtens festzustellen
(vgl. B 1.2.6).

A.5.2.4 Verwendung maBnahmebedingter Einnahmen

Die malRnahmebedingten Einnahmen (Abschnitt C) sind ausschlie3lich fur

zuwendungsfahige Ausgaben (A 7.2) der Gesamtmalnahme zu verwenden.

A.5.2.5 Bereitstellung der Eigenmittel

A6

Die Gemeinde hat ihre Eigenmittel spatestens bis zu dem Zeitpunkt bereitzu-
stellen, in dem die Ausgaben zu leisten sind. Zuwendungen dirfen nur
gleichzeitig mit oder nach den erforderlichen Eigenmitteln der Gemeinde

verwendet werden.

Zuwendungsart, Bemessungsgrundlage

Die Zuwendungen werden zur Projektférderung grundsatzlich im Wege der
Anteilfinanzierung gewahrt. Projekt ist dabei die Gesamtmalinahme, nicht ei-

ne EinzelmalRnahme. Bemessungsgrundlage fur die Zuwendung sind die
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zuwendungsféhigen Ausgaben der Gemeinde unter Berucksichtigung ihrer

maflnahmebedingten Einnahmen.

Zuwendungsfihige Ausgaben
Grundsatz

Zuwendungsfahig sind die durch mallnahmebedingte Einnahmen oder auf
sonstige Weise einschliel3lich des gemeindlichen Eigenanteils nicht gedeck-
ten Ausgaben fir die Gesamtmalnahme, bezogen auf den gesamten Zeit-
raum der Férderung. Die Ermittlung der endgultig zuwendungsfahigen Aus-
gaben einer Gesamtmallnahme erfolgt aufgrund einer Schlussabrechnung,

die sich auf die Gesamtmalnahme bezieht (Abschnitt E).

Zuwendungsfihige Ausgaben

Zuwendungsfahig sind alle Ausgaben der Gemeinde fur die Vorbereitung,
Durchfiihrung und Abwicklung der GesamtmalRinhahme nach Maligabe der
Stadtebauférderungsrichtlinien (StBauFR). Ist die Férderungsfahigkeit an be-
sondere Voraussetzungen geknipft, so missen diese in dem Zeitpunkt erfullt
sein, in dem die Ausgaben entstehen. Ausgaben, die durch Inanspruchnah-
me von Leistungen Dritter begriindet werden, entstehen mit Eingehen der
vertraglichen Verpflichtungen, soweit nichts anderes bestimmt wird. Zu den
zuwendungsféhigen Ausgaben zahlen auch Entschadigungen, die die Ge-

meinde an Dritte zu leisten hat.

Einsatz anderer offentlicher Mittel

Ausgaben sind nur zuwendungsfahig, wenn und soweit der Einsatz anderer
Mittel aus 6ffentlichen Haushalten, z. B. solcher fir

- die soziale Wohnraumférderung,

- die Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse in den Gemeinden,

- die Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur,

- die Verbesserung der Arbeitsmarktsituation,

- die Verbesserung der Agrarstruktur,

- den Denkmalschutz,

- den Umweltschutz (einschlieBlich Altlastenbeseitigung)
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sachlich und zeitlich hinreichend mit dem nachrangigen Einsatz von Stadte-

bauférderungsmitteln (A 5.1) abgestimmt ist.

Nicht zuwendungsfahige Ausgaben

(1) Nicht zuwendungsféhig sind:

die Ausgaben fiir die persénlichen und sachlichen Kosten der Gemein-
deverwaltung einschlie3lich der von der Gemeinde zu entrichtenden Ge-
blhren, ausgenommen fir Darlehen; Gerichtskosten und Kosten der
notwendigen Rechtsvertretung einer Gemeinde sind nur in Angelegen-
heiten von grundsatzlicher oder erheblicher finanzieller Bedeutung fir die
Stadtebauférderung nach Zustimmung des IM zuwendungsfahig,

die Ausgaben fiir die bei einer Kreditaufnahme zur Beschaffung des ge-
meindlichen Eigenanteiles entstehenden Geldbeschaffungskosten und
Zinsen,

die Ausgaben fiir die bei einer Vor- und Zwischenfinanzierung entste-
henden Geldbeschaffungskosten und Zinsen (beachte B 4.2),

die Ausgaben fir Einzelmal3nahmen, die eine andere 6ffentliche Stelle
als die Gemeinde auf anderer rechtlicher Grundlage zu tragen verpflich-
tet ist oder ohne rechtliche Verpflichtung tatsachlich oder tblicherweise
tragt oder fordert (A 7.3). Ausgenommen ist der Einsatz von Zuwen-
dungsmitteln zur Vor- und Zwischenfinanzierung nach B 4.1,

Ausgaben, die vor Aufnahme der Gesamtmallinahme in das St&dtebau-
férderungsprogramm entstanden sind (beachte B 1.1.7),
Vorsteuerbetrédge nach § 15 des Umsatzsteuergesetzes, soweit sie von
der Umsatzsteuer abgesetzt werden kénnen; die Eigentimerin oder der
Eigentiimer hat der Gemeinde eine entsprechende Erklarung vorzulegen,
die durch Einschaltung von Kreditinstituten entstehenden Ausgaben fiir
die Verwaltung der Stadtebauférderungsmittel, ausgenommen Kontofih-
rungsgebihren des fur die Abwicklung der Gesamtmal3inahme eingerich-
teten Treuhandkontos,

Steuerausfalle der Gemeinde (z. B. Erlass der Grundsteuer oder der

Gewerbesteuer),
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— Ausgaben, die aus der fehlerhaften oder fehlenden Anwendung von
Rechtsvorschriften oder gesetzlichen Verpflichtungen entstehen. Auf die
VV-K zu §§ 58 und 59 LHO wird verwiesen.

(2) Zuwendungen, die fir nicht zuwendungsfahige Ausgaben verwendet
wurden, sind an die IB zu erstatten. Soweit die Kosten der laufenden Ge-
samtmalinahme noch nicht gedeckt sind, kénnen hiervon abweichend die
Betrage einschlielich der nach Nr. 8.7 VV-K zu § 44 LHO vorzunehmenden
Verzinsung unmittelbar dem stadtebaulichen Sondervermégen (A 10) zuge-
fuhrt werden. Erstattungsbetrag und Verzinsung gelten in diesem Fall als
Bundes- und Landesmittel und sind um den jeweiligen gemeindlichen Eigen-
anteil zu erganzen. Diese Regelung gilt entsprechend fir die aus zweckge-
bundenen Einnahmen (C 1) bestrittenen nicht zuwendungsfahigen Ausga-
ben, wobei die eingesetzten Einnahmen in dem Verhéltnis der Zuwendungs-
anteile (D 1 Satz 3) den Bundes-, Landes- und Eigenanteilen zuzurechnen
sind. Die H6he der Erstattungsbetrage und deren Verzinsung werden von der

IB festgesetzt.

(3) Die IB entscheidet tber Widerspriiche der Gemeinden gegen ihre Ent-
scheidungen. In grundsatzlichen Angelegenheiten hat die IB die Zustimmung

des IM zur Entscheidung einzuholen.

MaBnahmebedingte Einnahmen

Maflnahmebedingt sind alle Einnahmen, die nach MalRgabe von Abschnitt C
der Gesamtmalnahme zugerechnet werden kénnen. Sie sind Bestandteil
des stadtebaulichen Sondervermdégens. Die zweckgebundenen Einnahmen
nach C 1 sind bei kassenmaliger Verfligbarkeit vorrangig einzusetzen.
Verzichtet die Gemeinde ohne sachlichen Grund ganz oder teilweise auf die
mdgliche Erhebung von malRnahmebedingten Einnahmen, so hat sie dies im
Rahmen des Verwendungsnachweisprifung bzw. der Zwischen- / Schluss-

abrechnung gegen sich gelten zu lassen.
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Finanzierungsart, Finanzierungsform
Stadtebauférderungsmittel

(1) Stadtebauférderungsmittel im Sinne dieser Vorschrift sind die von der
Gemeinde, dem Kreis und dem Land einschlie3lich der Bundesfinanzhilfen
fur die Deckung der Kosten der Gesamtmalinahme zur Verfigung gestellten
Zuwendungen sowie die im stéddtebaulichen Sondervermégen erzielten

zweckgebundenen Einnahmen nach C 1.

(2) Die Gemeinde kann Dritten Stadtebauférderungsmittel gewahren, soweit

dies fur das Erreichen der stéddtebaulichen Zielsetzung erforderlich ist, als

Zuschuss,

Darlehen,

Zuschuss oder Darlehen zur Verbilligung anderer Darlehen,

Darlehen zur Vor- oder Zwischenfinanzierung,

Zuschuss zur Verbilligung anderer Vor- oder Zwischenfinanzierungs-

darlehen.

(3) Gewahrt die Gemeinde Dritten Stadtebauférderungsmittel als Darlehen,
so ist im Darlehensvertrag in der Regel eine Annuitat nicht unter 5 % Uber

dem Basiszinssatz nach § 247 BGB zu vereinbaren.

Vorauszahlungen

Bis zum Vorliegen der Schlussabrechnung tber die Gesamtmalinahme und
der daraufhin erteilten endgiiltigen Bewilligung werden die Zuwendungen der
Gemeinde als Vorauszahlungen grundséatzlich unter dem Vorbehalt einer
spateren Bestimmung bereitgestellt, ob sie als Zuschuss oder als Darlehen
bewilligt werden oder durch andere Finanzierungsmittel zu ersetzen oder zu-
rickzuzahlen sind. Die Bestimmung kann auch im Zeitpunkt der Bereitstel-
lung erfolgen (z.B. bei Stadtumbaumaflnahmen). Die Vorauszahlungen sind
wahrend der Vorauszahlungszeit bis zur endgtiltigen Bewilligung zins- und

tilgungsfrei.
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Zuschiisse

Zuschisse werden fur Ausgaben der Gesamtmalinahme bewilligt, die bei der
Schlussabrechnung der Gesamtmalinahme nicht durch erzielte oder noch

erzielbare Einnahmen gedeckt sind (dauernd unrentierliche Ausgaben).

Darlehen

Darlehen kénnen fir Ausgaben der Gesamtmalnahme bestimmt werden, die
bei der Schlussabrechnung durch tatsachlich erzielte Einnahmen noch nicht
gedeckt sind, die aber durch nach der Schlussabrechnung anfallende Ein-
nahmen noch gedeckt werden kdnnen. Betrdge im Rahmen des Wertaus-
gleiches nach E 4 gelten als Einnahmen, die nach der Schlussabrechnung

anfallen.

Stadtebauliches Sondervermdgen
Zweck des stiadtebaulichen Sondervermdgens

(1) Fur jede Gesamtmalnahme ist ein stadtebauliches Sondervermdgen zu
bilden, das alle zuwendungsfahigen Ausgaben und malRnahmebedingten
Einnahmen erfasst. Auf diese Weise wird abweichend vom haushaltsrechtli-
chen Grundsatz der Einzelveranschlagung die Finanzierung der Gesamt-
malinahme entsprechend dem Gesamtdeckungsprinzip aus einem zentralen

Fonds mit einem revolvierenden Einsatz der erzielten Einnahmen erméglicht.

(2) Das stadtebauliche Sondervermdégen ist in der Form einer Gegenliber-
stellung aller der GesamtmalRnahme zuzuordnenden Einnahmen und Aus-
gaben nach Anlage 7 zu fihren. Soweit neben den Stadtebauférderungsmit-
teln auch Mittel Dritter zur Finanzierung bestimmter EinzelmaRnahmen zum
Einsatz gelangen (Mischfinanzierung) und keine zentrale Abwicklung tber
den gemeindlichen Haushalt erfolgt, sind diese in der Darstellung des stad-
tebaulichen Sondervermégens deutlich zu kennzeichnen. Eine Ausfertigung
der Anlage 7 ist der IB jahrlich zur Uberpriifung mit der Zwischenabrechnung

vorzulegen.
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(3) Soweit die Gemeinde einen treuhdnderischen Sanierungs- oder Entwick-
lungstrager mit der Durchfiihrung der Gesamtmalinahme beauftragt hat, wird
das stadtebauliche Sondervermdégen als Treuhandvermégen nach § 160
BauGB von dem Tréger verwaltet.

Dies gilt auch fur Stadtumbaumalinahmen sowie Mal3nahmen der Sozialen
Stadt. Zur Sicherung des Sondervermdgens bei diesen Mallnahmen ist

B 1.2.2 Abs. 1 letzter Satz anzuwenden.

Mehrere stadtebauliche Sondervermégen

Ergeben sich bei einer Gesamtmalinahme wegen mangelnder Stadtebaufor-
derungsmittel Finanzierungsschwierigkeiten und sind die Mittel des stadte-
baulichen Sondervermégens einer Gesamtmalnahme erschépft, so miissen
verfugbare Mittel aus dem stadtebaulichen Sondervermégen einer anderen
Gesamtmalnahme der Gemeinde fir die Vor- und Zwischenfinanzierung der
Kosten verwendet werden. Die entnommenen Mittel sind auf das stadtebauli-
che Sondervermdgen der anderen Gesamtmalinahme spéatestens bis zum

Zeitpunkt der Schlussabrechnung zurtick zu tbertragen.

Laufende Verrechnungen der Einnahmen und Ausgaben

Die Einnahmen und Ausgaben des stadtebaulichen Sondervermégens sind
laufend miteinander zu verrechnen. Hiervon abweichend kénnen samtliche
aus der Bewirtschaftung von Grundstiicken im stadtebaulichen Sonderver-
mdgen entstehenden Einnahmen und Ausgaben gesondert erfasst werden.
Die Ergebnisse dieser Bewirtschaftung sind mindestens vierteljahrlich im

stadtebaulichen Sondervermégen darzustellen.

Kunst im offentlichen Raum

Soweit es im Einzelfall stadtebaulich sinnvoll erscheint, kbnnen Stadtebau-
férderungsmittel fur Kunst im éffentlichen Raum auf der Grundlage von ge-
bietsbezogenen kinstlerischen Konzepten mit Zustimmung des IM verwandt

werden.
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Baufachliche Priifungen

ErschlieRungs- und Baumalnahmen unterliegen nur vor Baubeginn einer
baufachlichen Priifung in entsprechender Anwendung der baufachlichen Er-
génzungsbestimmungen (ZBau) zu § 44 LHO in Verbindung mit Nr. 6 der
VV-K zu § 44 LHO in der jeweils geltenden Fassung. Das Priifungsersuchen
ist der jeweils zusténdigen Prifungsbehdrde unmittelbar zuzuleiten. Soweit
bei Erschlielfungsanlagen in den Antragsunterlagen nicht zuwendungsféahi-
gen Kostenanteile (B 2.4 Abs. 3 und 4, B 2.4.1 bzw. B 2.5.2) enthalten sind,
missen diese entsprechend dargestellt werden.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Verkehr (VI 4) erhalt bei Stral3en-
baumalinahmen eine Durchschrift des Ersuchens. Das Prifungsergebnis
wird den Antragstellern unmittelbar mitgeteilt. Diese Regelung gilt bei der
Einschaltung der nicht staatlichen Bauverwaltung hinsichtlich der Beteiligung
des IM (IV 5) und der IB entsprechend. Fir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmalinahmen nach B 3.1 sowie fir Wohnungsneubauten nach B 3.2
fuhrt die IB die baufachliche Priifung durch.

Ausschreibungen

Bei dem Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln durch die Gemeinde ist die
Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB), fur Leistungen (VOL) bzw. fur
freiberufliche Leistungen (VOF) in der jeweils geltenden Fassung anzuwen-
den. Kommunale Vergabeordnungen finden im Rahmen dieser Richtlinien
Anwendung, soweit sie nicht gegen vergaberechtliche Vorschriften versto-

Ren.

Vergabearten

(1) Dem Leitfaden des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr des
Landes Schleswig-Holstein zur Vergabe 6ffentlicher Auftrage kénnen die
grundsatzlichen Unterschiede der Vergabearten enthommen werden.
Soweit beabsichtigt wird, von der &ffentlichen Ausschreibung von Bauleis-
tungen abzusehen, ist hierfur die Zustimmung der fiir die baufachliche Pri-

fung zustandigen Behdrde einzuholen.
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(2) Eine beschréankte Ausschreibung kann u.a. nach § 3 Nr. 3 Abs. 1a) VOB
Teil A durchgefiihrt werden, wenn die 6ffentliche Ausschreibung einen un-
verhaltnismaligen Aufwand erfordern wiirde. Dies ist z.B. der Fall bei Mo-
dernisierungen und Instandsetzungen von baulichen Anlagen, die eine

Wohn- oder Nutzfliche von 200 m? nicht iiberschreiten.

(3) Soweit Modernisierungen und Instandsetzungen von baulichen Anlagen

in Eigenleistung durchgefiuihrt werden, ist die VOB nicht anzuwenden.

Sachverstiandigenausschuss VOB

Soweit sich aus der Anwendung der VOB auch unter Beachtung dieser
Richtlinien Auslegungsschwierigkeiten ergeben, ist hierzu der im IM (IV 6)

gebildete Sachverstandigenausschuss fur VOB-Fragen zu héren.

Anforderungen an die Beriicksichtigung zielgruppenspezifischer

Belange

Bei der
- stadtebaulichen Planung (B 1.1.4),
- Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen (B 2.4) sowie
- Errichtung oder Anderung von GBF (B 3.3)
sind zielgruppenspezifische Belange mit dem Ziel der Férderung und Integra-
tion insbesondere folgender Personengruppen zu beriicksichtigen: Men-
schen mit Behinderung, alte Menschen, Kinder und Jugendliche sowie Fami-
lien. Die Berucksichtigung dieser Belange muss auch den Anforderungen an

Geschlechtergerechtigkeit (Gender Mainstreaming) entsprechen.

Anforderungen an die Bauausfiihrung

(1) Bei der Bauausfiihrung sind Verfahren zur Kennzeichnung gesicherter
Bau- und Ausfiihrungsqualitat (z.B. Gebaudepass, Energiepass) soweit mog-

lich einzusetzen. Es missen Baustoffe verwendet werden, die eine Energie
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und Rohstoff sparende Herstellung, Wiederverwendung oder Wiederverwer-
tung sowie eine geregelte Entsorgung erméglichen. Materialien mit gesund-
heitsgefadhrdenden Stoffen wie z. B. Asbest, Flurchlorkohlenwasserstoff
(FCKW), teilhalogenisierte FCKW und polychlorierte Biphenyle (PCB) dirfen
nicht verwendet werden.

Die verwendeten Baustoffe und Bauteile missen formaldehydfrei oder min-
destens formaldehydarm (Ausgleichskonzentration fir Formaldehyd

< 0,05 ppm in der Prifkammer des Priflabors) sein. Produkte, die das Um-
weltzeichen ,Blauer Engel“ (RAL-ZU 76) tragen, erflllen diese Vorausset-

zungen.

(2) Baustoffe und Bauteile, die Polyvinylchlorid (PVC) enthalten, dirfen nur
unter den Voraussetzungen eingesetzt werden, dass
— im Ausschreibungsverfahren Angebote auch fur PVC-freie Substitute
eingeholt werden,
— die Stabilisierung des eingesetzten Neumaterials (ohne Recycling-
Anteile) ohne Blei und Cadmium erfolgt und
— PVC-freie Substitute sich in einem alternativen Ausschreibungsver-

fahren als wesentlich teurer dargestellt haben.

Abschnitt B

Zuwendungsfihige Ausgaben

Vorbereitung
MaRnahmen nach § 140 BauGB

Zuwendungsfahig sind Ausgaben fur die in § 140 BauGB genannten Mal}-

nahmen:

Vorbereitende Untersuchungen (§§ 140 Nr. 1, 141 BauGB)

soweit sie ihrem Inhalt und Umfang nach zur Beurteilung einer Gesamtmalf-
nahme erforderlich sind und noch keine hinreichenden Beurteilungsgrundla-

gen nach § 141 Abs. 2 BauGB vorliegen;
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B.1.1.2 Féormliche Festlegung des Forderungsgebietes (§§ 140 Nr. 2, 142, 171d
BauGB)

soweit sie im Zusammenhang mit der Abgrenzung des Sanierungsgebietes
stehen. Kosten der Bekanntmachung der Sanierungssatzung sind von der

Zuwendungsféhigkeit ausgeschlossen (vgl. A 7.4 (1), 1. Spiegelstrich);

B.1.1.3 Bestimmung der Ziele und Zwecke der GesamtmafRnahme (§ 140 Nr. 3
BauGB)

soweit sie sich z. B. auf Planungsgutachten, Ortsgestaltungsuntersuchungen,
Verkehrsuntersuchungen, Ortsbildaufnahmen oder die Fortschreibung und

Konkretisierung des stadtebaulichen Konzeptes beziehen;

B.1.1.4 Stadtebauliche Planung (§ 140 Nr. 4 BauGB)

(1) Zur einheitlichen Vorbereitung der Gesamtmalnahmen im Sinne von

§ 136 Abs. 1 BauGB gehort vor allem die Aufstellung einer Fach Ubergrei-
fenden, koordinierten und ausgewogenen stadtebaulichen Planung (insbe-
sondere stadtebaulicher Rahmenplan, stadtebauliches Entwicklungskonzept
und, soweit nach § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich, Bauleitplanung), die nach
der Burgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
von der Gemeindevertretung mit Selbstbindungswirkung beschlossen wird
(§ 28 Abs. 1 Nr. 4 GO).

(2) Wegen der erforderlichen Qualitat der stéadtebaulichen Planung sind ins-

besondere zuwendungsfahig die Ausgaben fir

- stadtebauliche Wettbewerbe und Gutachterverfahren,

- stadtebauliche Entwiirfe fir Teilgebiete (Bereichspléne) und fiir besondere
ErschlieBungs- oder Baumalinahmen,

- die Umweltvertraglichkeitsprifung,

- die Fortschreibung stadtebaulicher Rahmenpléne und Entwicklungskon-
zepte,

- die Aufstellung verbindlicher Bauleitplane fur das férmlich festgelegte Ge-
biet
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soweit die Ausgaben in einem angemessenen Verhaltnis zu der angestreb-
ten stadtebaulichen Verbesserung stehen.
Die Planungen sind mit ihren wesentlichen Ergebnissen der MalRnahmen-

durchfiihrung zu Grunde zu legen.

(3) Vorentwurfskosten einzelner Ordnungsmalinahmen kénnen mit Zustim-
mung der IB den zuwendungsfahigen Ausgaben der stadtebaulichen Pla-
nung zugeordnet werden, wenn von der Durchfliihrung aus schwerwiegen-
dem Grund abgesehen wird. Liegt die Zustimmung nicht vor, sind die ver-
ausgabten Stadtebauférderungsmittel zum Ende des Jahres zu erstatten, in
dem die Durchflihrungsabsicht aufgegeben wird. Zu den BaumalRnahmen
vgl. B. 1.2.3.

B.1.1.5 Erorterung der beabsichtigten GesamtmaRnahme (§ 140 Nr. 5 BauGB)

Die Vorbereitung und Durchfiihrung der Gesamtmalinahme ist mit den von
der Sanierung Betroffenen (§§ 137, 141 Abs. 4 BauGB) friihzeitig und hinrei-
chend zu erdrtern. In diesem Zusammenhang sind insbesondere Informati-
onsveranstaltungen, Veroéffentlichungen und Ausstellungen zuwendungsfa-

hig, nicht dagegen Reprasentationsaufwendungen.

B.1.1.6 Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans (§§ 140 Nr. 6, 180 BauGB)

Die bei der Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplans entstehenden
Ausgaben sind zuwendungsfahig, soweit es sich nicht um persénliche oder

sachliche Kosten der Gemeindeverwaltung handelt (A 7.4 (1)).

B.1.1.7 Vorgezogene Ordnungs- und BaumaBRnahmen

Ausgaben fir einzelne der férmlichen Festlegung vorgezogene Ordnungs-
und BaumalRnahmen im Sinne des § 140 Nr. 7 BauGB sind als zuwendungs-
fahig den Ziffern 2 und 3 dieses Abschnitts zuzuordnen, sofern die Zustim-
mung des IM vorliegt. Zustimmungsvoraussetzung ist die Ubereinstimmung
der MalRnahme mit den Zielen und Zwecken der Gesamtmalnahme sowie

die Darlegung der Griinde fur die vorgezogene Malinahmendurchfiihrung.
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Weitere MaBRnahmen der Vorbereitung

Neben den in § 140 BauGB genannten Malinahmen sind auch Ausgaben fiur

folgende Vorbereitungsmallnahmen zuwendungsfahig:

Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungs-

ubersicht (§ 149 BauGB)
Zweck der Kosten und Finanzierungsiibersicht

(1) Die Kosten- und Finanzierungsibersicht nach § 149 BauGB ist finanzielle
Grundlage fur die Durchfuhrung der Gesamtmalinahme. Sie ergibt sich u. a.
aus dem jahrlich mit dem IM abzustimmenden mittelfristigen MalRnahmen-
plan (Anlage 2.1), der das Ergebnis der stadtebaulichen Planung ist und die
besonders wichtigen realisierbaren Einzelmalinahmen festlegt. Sie soll wei-
terhin Uber die finanzielle und die zeitliche Durchfuhrbarkeit der Gesamt-
maflnahme Aufschluss geben. Zu diesem Zweck sind in einer Gesamtuber-
sicht méglichst alle vorgesehenen EinzelmalRnahmen bis zum Abschluss der

Gesamtmalnahme darzustellen.

(2) Die Kosten- und Finanzierungsubersicht dient auch als Hilfsmittel, um die
Investitionen anderer &ffentlicher Bedarfstrager mit denen der Gemeinde ab-
zustimmen. Es empfiehlt sich daher, alle Kosten- und Finanzierungsfragen
bereits zu einem friheren Zeitpunkt méglichst vollstdndig zu erfassen, um
rechtzeitig Gelegenheit zu geben, zusammen mit dem IM auf ein wirtschaft-
lich sinnvolles Zusammenwirken der Gemeinde und der anderen Trager 6f-
fentlicher Belange hinzuwirken und die Bereitstellung von Férderungsmitteln

aus o6ffentlichen Haushalten zu ermdglichen (vgl. § 149 Abs. 6 BauGB).

(3) Spatestens bei Aufstellung der Kosten- und Finanzierungsibersicht ist die
Durchfiihrung der Gesamtmalinahme mit anderen wichtigen Vorhaben der
Gemeinde, insbesondere mit sonstigen gréReren Investitionsmalinahmen,

abzustimmen.

(4) Die bereits im Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchungen erforderliche

Uberschlagige Ermittlung der Kosten der Gesamtmalinahme hat den Anfor-
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derungen des § 149 BauGB zu entsprechen. Sie ist laufend zu vervollstandi-
gen und jahrlich fortzuschreiben, insbesondere wenn sich die finanziellen

und sonstigen Planungsgrundlagen wesentlich gedndert haben.

(5) Wegen der Abstimmungspflicht nach § 149 BauGB i. V. m. § 139 BauGB
sind in einer Anlage zur Kosten- und Finanzierungsubersicht nachrichtlich

Angaben entsprechend dem Muster in Anlage 2 zu machen.

Kostenlibersicht

(6) Die Kosten der Gesamtmalinahme sind im Einzelnen entsprechend der
Anlage 2 nach Kostenarten mit Untergliederungen aufzufiihren. Mehrere Un-
tergliederungen einer Kostenart kénnen zusammengefasst werden, soweit

eine ins Einzelne gehende Kostenermittlung nicht mdglich ist.

(7) Soweit noch nicht genaue Angaben gemacht werden kénnen, ist bei der
Ermittlung der Kosten von Erfahrungswerten, Kostenrichtwerten, Schatzwer-

ten oder Pauschalansatzen auszugehen.

(8) Die Kosten sind auf der Preisbasis des Jahres zu ermitteln, in dem die

Kosten- und Finanzierungsiibersicht erstellt oder fortgeschrieben wird.

(9) Vergitungen fur Sanierungs-/Entwicklungstrager und sonstige Beauftrag-

te sind ohne nahere Differenzierung fiur bestimmte Zeitrdume anzugeben.

Finanzierungsibersicht

(10) In der Finanzierungstibersicht hat die Gemeinde darzulegen, wie die Fi-
nanzierung der gesamten MalRnahme erfolgen soll. Als Finanzierungsmittel
kommen u. a. die in Abschnitt C genannten Einnahmearten in Betracht. Bei
allen Grundstiicken und anderen Sachen sowie Rechten sind die Uber-

schusse aus der Bewirtschaftung und die VerauRRerungserldse aufzufuhren.
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B.1.2.2 Vergiitung von Sanierungs- Entwicklungstragern und geeigneten Be-

auftragten (§ 157 BauGB)

(1) Die Tatigkeit geeigneter Beauftragter im Sinne von § 157 Abs. 1 BauGB
mit besonderen Fachkenntnissen und Erfahrungen ist nach vorheriger
Zustimmung des IM zuwendungsféhig (u. a. Sanierungstrager, Stadtteil-
management). Voraussetzung fur die Férderung ist die Beachtung der ver-
gaberechtlichen Vorschriften (A 13). Die Zustimmung ist vor Beauftragung
einzuholen. Im Rahmen des Zustimmungsantrags sind der entsprechende
Vergabevermerk sowie der Entwurf des Vertrages vorzulegen. Weitere Vor-
aussetzung ist, dass die erbrachten Leistungen zuwendungsféhige Mal}-
nahmen und Aufgaben betreffen, angemessen sind, den vertraglichen Ver-
einbarungen entsprechen und noch nicht durch Honorare fiir bestimmte Ein-
zelleistungen, z. B. im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen oder der
stédtebaulichen Planung abgegolten sind.

Das stadtebauliche Treuhandvermdégen ist bei Stadtumbaumalinahmen und
Maflinahmen der Sozialen Stadt im Sinne der §§ 171 a bzw. e BauGB durch
Aufnahme der entsprechenden Formulierung des § 161 BauGB in die ver-
tragliche Vereinbarung zu sichern. Der Sanierungs- / Entwicklungstrager o-
der sonstige Beauftragte hat bei solchen MalRnahmen die Pflichten nach

§ 160 BauGB vertraglich zu Gbernehmen.

(2) Die Tatigkeit von Sanierungs- und Entwicklungstrédgern sowie geeigneten
Beauftragten wird in der Regel in Form von Stundenséatzen vergtet. Die
Stundensatze missen deren Sachkosten umfassend beinhalten. Der Trager
bzw. Beauftragte soll zu Jahresbeginn mit der Gemeinde abstimmen, wel-
ches Arbeitsprogramm und welcher Zeitaufwand voraussichtlich erforderlich
werden.

Fir die Vergitung des Betriebes von Stadtteilmanagementbiros sowie der
Arbeit von Quartiersmanagern im Sinne des § 157 Abs. 1 Satz 1 BauGB gilt
die Regelung entsprechend. Dabei ist A 7.4 zu beachten.

(3) Fur planerische Leistungen ist die Verordnung Gber die Honorare fir
Leistungen der Architekten und Ingenieure in der jeweils geltenden Fassung

anzuwenden. Fiur wohnungswirtschaftliche Leistungen (nach dem
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Wohnraumférderungsgesetz (WoFG)) ist die Zweite Berechnungsverord-
nung (Il BV) in der jeweils geltenden Fassung malRgebend. Dabei dirfen die
nach § 8 Abs. 2 Satz 3 Il. BV zuléassigen hdéheren Entgelte nur eingesetzt

werden, soweit es sich um besonders schwierige Baumalnahmen handelt.

B.1.2.3 Untersuchungen iiber die Erforderlichkeit und Méglichkeit von

BaumaBnahmen

(1) Zuwendungsfahige Ausgaben fiir Bestandsuntersuchungen, Planungen
und Kostenermittlungen sind den jeweiligen Baumalnahmen zuzuordnen.
Soweit die Bauabsicht aus schwerwiegendem Grund aufgegeben wird, kén-
nen sie mit Zustimmung der IB den zuwendungsféhigen Ausgaben der weite-
ren Vorbereitung zugeordnet werden. Soweit im Rahmen der Planungen
Entwirfe erstellt werden, gilt diese Regelung nur fir Modernisierungs- und
Instandsetzungsmalnahmen nach B 3.1.1 und B 3.1.2. Wird die Baumal3-
nahme auf sonstige Weise finanziert und entsprechend der stéadtebaulichen
Planung durchgefiihrt, handelt es sich um zuwendungsfahige Ausgaben der

weiteren Vorbereitung.

(2) Soweit sich im Einzelfall fir den Bauherrn ein offensichtliches Missver-
haltnis zwischen den notwendigen Ausgaben der Bestandsuntersuchungen
und der Bauentwiirfe gegeniiber dem tatséchlichen zuwendungsfahigen
Durchfihrungs- und Baukostenumfang ergibt, ist je ein angemessener Anteil

der weiteren Vorbereitung und der BaumalRnahme zuzuordnen.

B.1.2.4 Erhaltungssatzungen

Ausgaben im Zusammenhang mit dem Erlass von Erhaltungssatzungen sind
zuwendungsfahig, sofern ihr Geltungsbereich im Bereich eines férmlich fest-
gelegten Sanierungs- oder Stadtumbaugebietes liegt. Bekanntma-

chungskosten sind nicht zuwendungsfahig (A 7.4 (1), 1. Spiegelstrich).

B.1.2.5 Ortliche Bauvorschriften

Fir die Ausarbeitung von Ortsgestaltungsplénen sowie von &rtlichen Bauvor-
schriften im Sinne von § 92 LBO gilt B 1.2.4 entsprechend.
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B.1.2.6 Untersuchungen iiber Verkehrswerte von Grundstiicken

(1) Die Verkehrswertermittiung von Grundstiicken ist in erster Linie Aufgabe
der Gutachterausschiisse (§§ 192 ff. BauGB). Liegt bereits ein aktuelles
Gutachten fur ein vergleichbares Grundsttick vor, reicht es aus, wenn die
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses hiertiber eine schriftliche Bestéati-
gung erteilt. Der Gutachterausschuss ermittelt dann auf der Basis des aktuel-
len Gutachtens den Verkehrswert. Beabsichtigt die Gemeinde, von dem gu-
tachterlich ermittelten Verkehrswert um mehr als 10 % zu Lasten des stadte-
baulichen Sondervermégens abzuweichen, so hat sie dem IM dies zur Ver-
meidung von Rechts- und Verfahrensfehlern rechtzeitig (mindestens zwei
Wochen) vor dem Erwerb bzw. der Verauf3erung unter Angabe der Griinde
anzuzeigen. Hierbei ist glaubhaft zu machen, dass sich die Gemeinde vorher
nachdricklich bemiht hat, den von ihr ermittelten Verkehrswert einzuhalten.
Liegt dem IM zum Zeitpunkt des Erwerbs bzw. der VeraulRerung keine An-
zeige vor, kann eine nachtragliche Erklarung der Zustimmung nur aus wichti-

gem Grund erfolgen. Ansonsten gilt Abs. 2.

(2) Die IB hat Berichtigungen der nach Abschnitt E zu fertigenden Abrech-

nung vorzunehmen, soweit die Gemeinde zu Lasten des stadtebaulichen

Sondervermégens den Verkehrswert deutlich verfehlt hat, weil sie

- keine Wertermittlung nach den einschlagigen Vorschriften durchgefuhrt
hat oder

- von dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert ohne Grund oder aus

sachfremden Erwégungen abgewichen ist.

(3) Far die Ermittlung von Anfangs- und Endwerten von Grundstiicken gelten
die Vorgaben dieser Textziffer entsprechend. Preisprifungen nach § 144
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 153 Abs. 1 BauGB sind hiervon ausgenommen.

Die Einholung eines Gutachtens ist nicht erforderlich, wenn der Verkehrswert
den Betrag von 75.000 € je Grundstick unterschreitet. In diesem Fall sind die
eigenen Ermittlungen der Gemeinde dem Grunderwerb zu Grunde zu legen.
Soweit eine Entscheidung/Einigung in einem Enteignungsverfahren vorliegt,

ist der festgestellte Verkehrswert zuwendungsféhig.
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(4) Wenn der zustandige Gutachterausschuss den Gutachtenauftrag nicht
innerhalb des erforderlichen Zeitraumes erledigen kann, kann ein privater
Sachverstandiger die Verkehrswertermittlung durchfiihren. Die Ausgaben
des Gutachtens bzw. der Gutachten bedurfen der Zustimmung des IM, so-
weit sie 5.000 € fur das Grundstick bzw. 25.000 € fur die Gesamtmal3inahme
Uberschreiten.

Eine Anerkennung der Gutachterkosten kann nur vor Auftragsvergabe erfol-
gen. Eine nachtrégliche Anerkennung ist nur bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes mdglich. Dem bzw. den Gutachten ist die Verordnung tiber Grund-
satze fur die Ermittlung von Grundstickswerten (Wertermittlungsverordnung)
in der jeweils giltigen Fassung zu Grunde zu legen. Angefertigte Gutachten
sind dem IM auf dessen Anforderung vorzulegen. Die Vergabe der Gutach-
ten ist auszuschreiben. A 13 ist zu beachten.

Die Satze 2 bis 4 und 6 bis 8 dieser Regelung gelten fur Sachverstandige

und Untersuchungsstellen nach § 18 BBodSchG entsprechend.

Ordnungsmafnhahmen (§ 147 BauGB)

(1) Voraussetzung fir die Zuwendungsfahigkeit von Ordnungsmaflinahmen
ist, dass sie den Zielen und Zwecken der Gesamtmalinahme entsprechen
und im jéhrlich abzustimmenden mittelfristigen Malnahmenplan (B 1.2.1)

aufgefthrt sind.

(2) Im vereinfachten Sanierungsverfahren sind in Ubereinstimmung mit der
entsprechenden stédtebaulichen Planung nur die Ausgaben fir die Boden-
ordnung, Erschliefung, den Umzug von Bewohnern und Betrieben und ggf.
die Beseitigung baulicher Anlagen in begrenztem Umfang zuwendungsfahig.
In Zweifelsfallen wird eine vorherige Abstimmung der Verfahrenswahl mit

dem IM empfohlen.

Bodenordnung einschlieBlich des Erwerbs von Grundstiicken

Zur Bodenordnung gehéren MalRnahmen der Umlegung, der Grenzregelung

und grundstucksbezogene Aufgaben der Gemeinde.
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B.2.1.1 Erwerb von Grundstiicken

(1) Der Erwerb von Grundstiicken kommt in Betracht fur

— die Durchfiihrung von Ordnungsmalnahmen;

— GBF oder der Erhaltung eines Gebaudes, das der Errichtung von GBF
dienen soll;

— die Erhaltung eines Geb&udes, dessen Eigentimerin oder Eigentiimer
nicht in der Lage ist, die stéddtebaulich erforderliche Modernisierung
oder Instandsetzung selbst durchzufuhren;

— die Bereitstellung von Ausgleichsflachen im Sinne von § 1 a Abs. 3
BauGB, soweit sie an anderer Stelle den Grundstiicken, auf denen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ganz oder teilweise
zugeordnet sind (§ 147 Satz 2 BauGB);

soweit er der rechtlichen oder tatsachlichen Neuordnung des Sanierungs-

oder Entwicklungsgebietes dient.

(2) In stadtebaulichen Entwicklungsbereichen besteht fur die Gemeinde ge-
maf § 166 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Verpflichtung, alle Grundstiicke zu er-
werben. Von dem Erwerb darf die Gemeinde aul3er in den beiden Féllen des
§ 166 Abs. 3 Satz 3 BauGB nur dann absehen, wenn sie die von ihr beab-
sichtigten Ordnungsmaf3nahmen auf dem Grundstiick durchfihren kann, oh-
ne Eigentimerin zu sein. Die Ausnahmen von der Verpflichtung zum Erwerb
sind der IB spatestens mit der Vorlage der EinzelmalRhahmenabrechnung

anzuzeigen.

(3) Voraussetzung fur die Zuwendungsfahigkeit des Grunderwerbs ist, dass
— mit der Durchfuhrung der jeweiligen Ordnungs- oder Baumalinahmen
in absehbarer Zeit zu rechnen ist;
— das Grundstick im férmlich festgelegten Sanierungs- oder Entwick-
lungsgebiet bzw. sonstigem stadtebaulichen Férderungsgebiet liegt;
— soweit das Grundstiick aul3erhalb des Férderungsgebiets liegt, es als
Austausch-, Ersatzland oder Ausgleichsflache fur die Gesamtmal3-

nahme bendétigt wird oder
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= fOr den durch die Sanierung bedingten Bau von Erschlielungsan-
lagen, GBF oder Ersatzbauten und Ersatzanlagen verwendet wer-
den soll und die Ubrigen Voraussetzungen fir den Einsatz von
Férderungsmittel zugunsten dieser Gesamtmalinahme vorliegen
oder

= von der Gemeinde nach den Vorschriften des BauGB oder ande-

ren gesetzlichen Vorschriften iGbernommen werden muss.

(4) Der Erwerb von Grundstiicken, fur die Ausgaben zur Sanierung von
schadlichen Bodenverénderungen oder Altlasten anfallen, kann aus dem
stadtebaulichen Sondervermdgen finanziert werden. Voraussetzung hierfr
ist, dass eine nach dem Sanierungskonzept notwendige Freilegung des
Grundstiicks erforderlich ist und die Malinahme in den MalRnahmenplan auf-
genommen wurde. Grunderwerbskosten sind nur bis zur H6he des sanie-
rungsunbeeinflussten Wertes (Anfangswert nach § 25 BBodSchG) zuwen-
dungsfahig. Der Anfangswert ist von den nach § 18 BBodSchG zugelasse-
nen Sachverstandigen und Untersuchungsstellen zu ermitteln. B 1.2.6 Abs. 4
gilt entsprechend. Die Hohe der zuwendungsfahigen Aufwendungen aus
dem Sondervermdgen ist auf den Ausgleichsbetrag nach dem BBodSchG

beschrankt.

B.2.1.2 Zuwendungsfihige Grunderwerbskosten

(1) Geférdert werden die der Gemeinde entstehenden Ausgaben flr

— den Kaufpreis oder die Entschadigung fir das Grundstick ein-
schliel3lich der Gebaude und sonstigen Anlagen bis zur H6he des
Wertes, der sich im umfassenden Verfahren aus der entsprechenden
Anwendung des § 153 Abs. 1 BauGB bzw. beim vereinfachten Ver-
fahren des § 194 BauGB bzw. die Anwendung des § 25 BBodSchG
ergibt. Dies gilt auch beim Erwerb vor férmlicher Festlegung des Sa-
nierungsgebietes;

— die Ablésungsbetrage fur Rechte am Grundstick, soweit sie nicht im
Kaufpreis oder in der Entschéadigung enthalten sind, bis zur Héhe

des Wertes, der sich im umfassenden Verfahren aus entsprechender
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Anwendung des § 153 Abs. 1 BauGB bzw. beim vereinfachten Ver-
fahren des § 194 BauGB ergibt;

— die Notarkosten sowie Gebihren des Grundbuchamtes, Maklerprovi-
sionen sowie notwendige Anwalts- und Beratungskosten der Eigen-
timerin oder des Eigentimers;

— die Vermessungskosten, Katastergebihren, Kosten flr mit dem
Grunderwerb zusammenhangende Untersuchungen zur Beurteilung
des Grundstuckswertes;

— die Grunderwerbsteuer;

— die Aufwendungen des Sanierungstragers in den Fallen des § 160
Abs. 5 BauGB.

(2) Beim Erwerb durch Kaufpreisverrentung kénnen die entstehenden Kosten
bis zum Abschluss der Gesamtmalnahme jeweils im Zeitpunkt ihrer Fallig-
keit mit Stadtebauférderungsmitteln gedeckt werden. Ist beim Abschluss der
GesamtmalRnahme die Zahlungsverpflichtung noch nicht erloschen, so ist die
in diesem Zeitpunkt noch nicht erfillte Rentenverpflichtung zu kapitalisieren.
Wird die Rentenverpflichtung durch Vertrag mit einem Versicherer zugunsten
des Rentenberechtigten abgewickelt, so kann die Gegenleistung (kapitalisier-
ter Rentenbetrag) an den Versicherer beriicksichtigt werden. Das gleiche gilt,
wenn die Gemeinde den kapitalisierten Rentenbetrag wertbestandig anlegt,
um hieraus die Rente zu zahlen. Ist im Zeitpunkt des Erléschens der Zah-
lungsverpflichtung der von der Gemeinde wertbestéandig angelegte Betrag
vor Beendigung der Gesamtmalinahme nicht in voller Héhe verbraucht, so ist
der Restbetrag dem stadtebaulichen Sondervermégen zuzufihren. Tritt die-
ser Fall nach Beendigung der Gesamtmalinahme ein, hat die Gemeinde un-
verziglich und unaufgefordert von dem Restbetrag den Teilbetrag der antei-
ligen Férderung des Landes einschlie3lich der Bundesfinanzhilfen an das

Land zuriickzuzahlen.

(3) Nicht zu den Ausgaben des Grunderwerbs rechnen Entschadigungen, die
den zuwendungsfahigen Ausgaben nach B 2.2 (Umzug von Bewohnern und

Betrieben), B 2.3 (Freilegung von Grundstiicken), B 2.5 (sonstige Ord-
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nungsmafnahmen) und B 3.4 (Verlagerung oder Anderung von Betrieben)

zugeordnet werden kénnen.

(4) Beim Erwerb von Grundstiicken zum sanierungsunbeeinflussten Wert
(Anfangswert) gilt B 1.2.6.

B.2.1.3 Formen des Grunderwerbs

Zum Grunderwerb gehdren

- der freihdndige Erwerb von Grundstiicken und Rechten an Grundstiicken;

- der Eigentumserwerb aufgrund der Austibung des gemeindlichen Vorkaufs-
rechts (§ 24 Abs. 1, § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB); die zuwendungsfahigen Kos-
ten sind beschrankt auf den sanierungsunabhangigen Wert im Sinne von

§ 153 Abs. 1 BauGB im umfassenden Sanierungsverfahren bzw. auf den
Verkehrswert nach § 194 BauGB im vereinfachten Sanierungsverfahren;

- die Ubernahme von Grundstiicken oder Entziehung des Eigentums auf Ver-
langen der Eigentiimerin bzw. des Eigentiimers nach § 40 Abs. 2, § 42

Abs. 9,§43,§ 145 Abs. 5, § 168, § 173 Abs. 2, § 176 Abs. 4 und § 179

Abs. 3 BauGB;

- die Enteignung nach §§ 85 bis 122 BauGB;

- die Uberfiihrung von Grundstiicken das Sanierungstragers in das Treu-
handvermégen nach § 160 Abs. 5 BauGB;

- der Erwerb nach anderen gesetzlichen Vorschriften, z. B. nach dem Gesetz
Uber die Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung (ZVG) oder nach dem
Flurbereinigungsgesetz;

- die Umlegung nach §§ 45 bis 79 BauGB, ggf. i. V. m. § 153 Abs. 5 Nr. 1
BauGB. Dazu zahlen auch die im Umlegungsverfahren getroffenen Vorweg-
entscheidungen nach § 76 BauGB sowie die vertragliche oder freiwillige Um-
legung. Zuwendungsfahig sind die durch Beitrdge nach § 64 Abs. 3 BauGB
nicht gedeckten Aufwendungen fir die im Umlegungsplan festgesetzten
Geldleistungen der Gemeinde nach § 64 BauGB;

- die vereinfachte Umlegung nach §§ 80 bis 84 BauGB. Dazu zahlen auch
die vertragliche oder freiwillige vereinfachte Umlegung. Zuwendungsfahig
sind die durch Beitrage nicht gedeckten Aufwendungen fir die im Beschluss

festgelegten Geldleistungen der Gemeinde nach § 81 BauGB und die
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Grunderwerbsteuer, die die Gemeinde zur Erreichung der Sanierungsziele

erstattet.

Umzug von Bewohnern und Betrieben (§ 147 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Der Umzug von Bewohnern, also Eigentimerinnen und Eigentimern, Miete-
rinnen und Mietern bzw. Pachterinnen und Pachtern sowie von Betrieben ist
zuwendungsfahig, soweit ein Entschadigungsanspruch besteht oder ein Har-

teausgleich (B 2.5.3) gewahrt werden kann.

Umzug von Bewohnern

(1) Beim Umzug von Bewohnern im Sinne von B 2.2 kommt neben der Ent-
schadigung fir den Rechtsverlust (§ 95 BauGB) eine Entschadigung von
Umzugskosten, die durch die Gesamtmalinahme bedingt sind, nach § 96
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB und § 185 BauGB in Betracht. Entschadigungs-
bzw. zuwendungsfahig sind hiernach nur Vermégensnachteile, die im Rah-

men eines Enteignungsverfahrens anzuerkennen wéren.

(2) Die Gemeinde kann entsprechende Zahlungsverpflichtungen durch Ver-
waltungsakt oder 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung nach dem LVwG mit dem

Betroffenen eingehen.

(3) Kommt eine Einigung tUber die H6he der Entschadigung nicht zustande,
ist gemall § 185 Abs. 2 BauGB die Entscheidung der héheren Verwaltungs-
behdrde (IM, IV 3) einzuholen.

Umfang der Aufwendungen

(4) Als fur den Umzug zuwendungsfahige Aufwendungen kommen in Be-

tracht:

- Kosten fir den Transport des Umzugsgutes,

- angemessene Reisekosten der Betroffenen,

- Kosten, die fiir den Ersatz von nach dem Gebaude oder Wohnungswechsel
nicht wieder verwendbaren Einrichtungsgegenstédnden entstehen sowie er-

forderliche Umbaukosten,
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- Ausgaben fur die zwingend erforderliche Unterbringung in einer Zwischen-

unterkunft und die dafur notwendigen Umzuige.

(5) Nach § 96 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB sind nur die notwendigen Aufwen-
dungen entschadigungsfahig. Das fir die Umziige von Beamten des Bundes
geltende Recht ist anzuwenden. Es sind die Ausgaben nach den tatsachlich
entstandenen notwendigen Aufwendungen zu ermitteln. Soweit dies jedoch
mit einem unverhaltnismafig hohen Verwaltungsaufwand verbunden ware,
kann die Kostenermittlung sachgerecht pauschaliert vorgenommen werden.
Die Umzugskosten sind durch eine Ausschreibung zu ermitteln. Eine férder-
rechtliche Anerkennung von Umzugskosten, die durch freihdndige Vergabe

entstanden sind, ist ausgeschlossen.

Entschadigung bei der Aufhebung von Miet- und Pachtverhiltnissen
nach § 182 oder § 183 BauGB

(6) Mieterinnen bzw. Mieter oder Pachterinnen bzw. Pachter sind geman

§ 185 Abs. 1 BauGB fur die Vermdgensnachteile angemessen zu entschadi-
gen, die durch die vorzeitige Beendigung des Rechtsverhaltnisses entstehen.
Vorzeitig beendet ist das Miet- oder Pachtverhaltnis, soweit die Aufhebung
vor dem Zeitpunkt liegt, an dem es privatrechtlich von Seiten der Vermieterin
bzw. des Vermieters oder der Verpachterin bzw. des Verpachters hétte ge-
kindigt werden kdnnen oder an dem der Miet- oder Pachtvertrag seinem In-
halt nach beendet worden ware (rechtliche Vertragsdauer). Eine Entschadi-
gung ist nur méglich fir den Nachteil, dass Umzugsausgaben vorzeitig auf-
gebracht werden mussen. Entschadigungsfahig sind die fur die Umzugskos-
ten aufzubringenden Zinsen vom Zeitpunkt der vorzeitigen Beendigung bis
zum Zeitpunkt der vertraglich vorgesehenen Beendigung des Miet- oder
Pachtverhaltnisses. Fallt der Umzug mit der vertragsgeméafRen Beendigung
oder der Kiindigung des Miet- oder Pachtverhaltnisses zusammen, so liegt
kein nach Enteignungsgrundsétzen auszugleichender Vermégensnachteil

Vor.

(7) Soweit die Mieterin bzw. der Mieter oder die P&chterin bzw. der Pachter

fur die Nutzung ein Entgelt zahlen, das unter den ortstiblichen Satzen liegt,
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erfolgt eine Entschadigung in Héhe des Unterschiedsbetrages fur den o. g.

Zeitraum.

(8) Werden Teile der Wohnungs- oder Betriebseinrichtung fir die Inhaberin
bzw. den Inhaber der Wohnung oder des Betriebs vorzeitig wertlos, weil sie
nicht verlagerungsfahig sind, so ist dies fur die restliche Vertragsdauer in

Hbéhe der Zinsen zu entschadigen.

(9) Ein Entschadigungsanspruch wird nicht begriindet, wenn von der privat-
rechtlichen Kiindigung des Miet- oder Pachtverhéltnisses allein aus stadte-
baulichem Anlass Gebrauch gemacht wird. Die Erwartung, dass eine Kiindi-
gung nicht ausgesprochen werde und sich das Miet- oder Pachtverhaltnis bis
zur Kindigung durch die Mieterin bzw. den Mieter oder die Pachterin bzw.
den Pé&chter fortsetzen wird, ist nicht entschadigungsfahig. In diesen Fallen
ist zu prifen, ob die Zahlung eines Harteausgleiches nach § 181 Abs. 1
BauGB in Frage kommt (B 2.5.3).

Zwischenunterkunft, zeitweiser Auszug, andere Vermégensnachteile

(10) Muss die Mieterin bzw. der Mieter das Gebaude wegen Modernisie-
rungs- oder InstandsetzungsmalRnahmen zeitweise verlassen, ohne dass
das Mietverhaltnis gekindigt oder aufgehoben wird, so sind die hierdurch
entstandenen Aufwendungen geméal § 554 Abs. 4 BGB zu ersetzen. Erspar-
te Aufwendungen sind anzurechnen. Entsprechendes gilt fir die Eigentime-
rinnen bzw. Eigentiimer, die ihr Gebaude aus gleichem Anlass zeitweise

raumen mussen.

B.2.2.2 Betriebsverlagerungen
Allgemeines

(1) Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln fir die Verlagerung eines
Betriebes ist nur méglich, wenn festgestellt wurde, dass geeignete Mallnah-
men fUr eine vertragliche Standortsicherung nicht in Betracht kommen. Zur
Abgrenzung der Betriebsverlagerung nach § 148 Abs. 2 Nr. 4 BauGB vgl.

B 3.4.
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(2) Bei der Verlagerung von Betrieben ist § 96 BauGB anzuwenden.

(3) Zusatzlich kommen folgende Tatbestéande als Grund fiir eine Entschadi-

gung in Betracht:

Kosten der Verlagerung des Betriebes (insbesondere Transportkosten,
Umzugskosten der Inhaberin bzw. des Inhabers sowie des der Betriebs-
verlagerung folgenden Mitarbeiterstammes, Betriebsunterbrechungskos-
ten, Umadressierungskosten),

Grunderwerbsnebenkosten, die bei der Beschaffung des
Ersatzgrundstiickes entstehen (Ausgaben fiir Bodenuntersuchungen so-
wie Grunderwerbsteuer, nicht jedoch Fremdkapitalkosten, Makler- oder
Vertragskosten), vorausgesetzt, die Eigentimerin bzw. der Eigentiimer ist
auf eine Ersatzlandbeschaffung zur Fortfiihrung des Betriebes angewie-
sen,

Kosten der Herrichtung eines Ersatzgrundstiickes zu einer gleichartigen
Nutzung (insbesondere Ausgaben zur Anlegung von Wege- und Hoffla-
chen, Wasserleitungen, Kraft- und Lichtanlagen sowie einer Einfriedigung,
soweit dies Uiber die Substanzentschadigung hinaus erforderlich ist),
Aufwendungen fiir Betriebseinrichtungsgegenstande, die nicht verlagert
werden kdnnen und somit im neuen Betrieb nicht wieder zu verwenden
sind,

vorubergehende Erwerbsverluste infolge der Verlegung des Betriebes
(insbesondere Ertragsverluste wahrend der Verlegung sowie wéhrend ei-

ner angemessenen Wiederanlaufzeit).

Folgekostenbemessung

(4) Bei der Bemessung der Folgekosten gilt:

- Bei der Bemessung des Entschadigungsaufwandes fir die Folgekosten ist

der Grundsatz des Vorteilsausgleiches nach § 93 Abs. 3 Satz 1 BauGB zu

beachten. Die Betriebseigentimerin bzw. der Betriebseigentimer muss da-

nach Vorteile, die ihr bzw. ihm durch die Verlagerung des Betriebes entste-

hen, gegen sich gelten lassen.
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- Die Berechnung der Entschadigung fiir den entgangenen Gewinn ist auf
Grundlage des § 252 BGB durchzufiihren. Es ist dabei zu beachten, dass
sich die H6he der Entschadigung nicht nach einer zu erwartenden Vermé-
gensentwicklung, sondern nach dem Verkehrswert der aufzugebenden Sub-
stanz richtet (vgl. sog. Frankfurt-U-Bahn-Urteil des BGH vom 20. Dezember
1971 - BGHZ Bd. 57, S. 358, 368 -). Erwartete zukinftige Zuwachsraten der
Betriebsumsatze werden daher nicht entschadigt.

- Der Bemessung des Aufwandes ist die abstrakte Berechnungsmethode
zugrunde zu legen.

- Bei der Bemessung der Entschadigung fur die Folgekosten ist die Entscha-
digungsobergrenze nach § 96 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB einzuhalten. Zur
Folgeentschadigung bei mit Verlust arbeitenden Betrieben siehe BGH-Urteil
vom 14. Juli 1975, NJW 1975, 1966.

- Zu den Folgekosten einer Betriebsverlagerung gehéren nicht die durch die
Auszahlung der Geldentschadigung ausgeldste persdnliche steuerliche Be-
lastungen der Betriebsinhaber. Hiervon ausgenommen ist die auf die Ent-
schadigung entfallende Umsatzsteuer. Bei der Festsetzung der Entschéadi-
gung durch die Gemeinde ist die Betriebsinhaberin bzw. der Betriebsinhaber

von anfallender Umsatzsteuer freizuhalten.

Verlagerung ohne Eigentumsaufgabe

(5) Wird ein Betrieb verlagert, ohne dass die Betriebseigentimerin bzw. der
Betriebseigentiimer das Eigentum am Betriebsgrundstiick abzugeben
braucht, so entfallen Anspriiche aus § 95 Abs. 1 BauGB. Hingegen ist sie
bzw. er geméal § 96 hinsichtlich der Folgekosten zu entsch&digen. Soweit
das Grundstiick durch die Entfernung des Betriebes im Wert steigt, ist der
Grundsatz des Vorteilsausgleiches anzuwenden. Danach ist der Wertsteige-

rungsbetrag bei den Folgekosten abzuziehen.

(6) Zur Prufung, ob ein Wertsteigerungsbetrag vorliegt, sind von der Ge-
meinde Gutachten der Gutachterausschisse tUber den Verkehrswert vor und

nach Entfernung des Betriebes einzuholen. B 1.2.6 gilt entsprechend.
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Einbeziehung in die GesamtmafRnahme

(7) Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung des Beschlusses Uber die vorberei-
tenden Untersuchungen wird die Betriebsinhaberin bzw. der Betriebsinhaber
nach § 138 BauGB gegenliber der Gemeinde und ihrem beauftragten Gut-
achter auskunftspflichtig (§ 141 Abs. 4 BauGB).

(8) Die Kosten der Betriebsverlagerung (Entschadigung fiir die Rechtsver-
lust- und Folgekosten) missen in einem angemessenen Verhaltnis zu den

stadtebaulichen Zielen der Mallnahme stehen.

Verfahren

(9) Soweit von der Betriebsinhaberin bzw. vom Betriebsinhaber Folgekosten
in H6he von mehr als 75.000 € beansprucht werden, sind diese durch ein

Gutachten zu ermitteln; ansonsten gentgen Feststellungen der Gemeinde.

(10) Da die Notwendigkeit der Einleitung eines Enteignungsverfahrens nicht

ausgeschlossen werden kann, sollte in das Gutachten gleich eine Bewertung
der Substanz des Betriebes mit einbezogen werden, um die Gemeinde in die
Lage zu versetzen, ein angemessenes Angebot fur den freihdndigen Erwerb

des Grundstiicks nach § 88 BauGB abgeben zu kénnen.

(11) Die Gemeinde ist an das Ergebnis des Gutachtens nicht gebunden. So-
weit die Gemeinde jedoch von dem Gutachten abzuweichen beabsichtigt, ist
zur Vermeidung von Rechts- und Verfahrensfehlern hierzu die vorherige Zu-

stimmung des IM unter Darlegung der Griinde einzuholen.

Freilegung von Grundstiicken (§ 147 Abs. 1 Nr. 3 bzw. § 171 a bis d BauGB)

Bei der Freilegung von Grundstiicken sind zuwendungsfahig die Ausgaben

far:

- die Beseitigung baulicher Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen ein-
schlieBlich Abrdumkosten und Nebenkosten;

- die Beseitigung sonstiger Anlagen, z. B. Aufschittungen, Lagerstatten;
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- Mallinahmen der Verkehrssicherung und der Grundstiickszwischennutzung
sowie der Sicherung betroffener Geb&ude (z. B. das Schlielen offener
Gebaudeteile);

- die Beseitigung baulicher Anlagen Dritter oder die von der Gemeinde aus-
geldsten oder von ihr zu tragenden Entschadigungen oder Wertverluste;
Wertverluste kdnnen jedoch nur insoweit als zuwendungsfahig anerkannt
werden, als sie nicht bereits im Rahmen der Férderung des Grunderwerbs
beriicksichtigt worden sind.

- den Abbau von Bodenversiegelungen. Die Zuwendung ist bei Grundstu-
cken in privatem Eigentum auf bis zu 50% der Planungs- und Baukosten
beschrankt.

- die Beseitigung von Umwelt gefahrdenden Stoffen aus Veranlassung ein-
zelner Ordnungs- oder Baumalnahmen, soweit kein Verpflichteter nach
den Vorschriften des BBodSchG zur Kostentragung herangezogen werden
kann. Férdermdglichkeiten des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Landwirtschaft sind vorrangig auszuschépfen. Ein Einsatz von Stadtebau-
férderungsmitteln zur Vor- / Finanzierung bedarf der vorherigen Zustim-

mung des IM.

Die Mallnahmen zur Freilegung miissen nach dem Sanierungskonzept erfor-
derlich und im abgestimmten mittelfristigen MaRnahmenplan (B 1.2.1) aufge-
nommen sein.

Soweit ein Ruckbauvertrag im Sinne von § 171 ¢ BauGB abgeschlossen
werden soll, ist dieser vor Vertragsschluss dem IM zur Zustimmung zuzulei-
ten. Hierbei sollte der Einsatz von Mitteln der sozialen Wohnraumférderung

zur Finanzierung der Rickbaukosten geprift werden.

Herstellung oder Anderung von ErschlieBungsanlagen (§ 147 Abs. 1 Nr. 4
i. V. m. §§ 123 ff. BauGB)

Allgemeines

(1) Zuwendungsfahig sind Ausgaben fur die Herstellung neuer oder die we-
sentliche Anderung vorhandener ErschlieBungsanlagen, soweit sie im abge-
stimmten mittelfristigen Malinahmenplan (B 1.2.1) enthalten und die Ausga-

ben von der Gemeinde zu tragen sind bis zu einer H6he von 90 %.
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(2) Voraussetzung fur die Zuwendungsféhigkeit von ErschlieBungsanlagen

ist, dass sie

- inmitten des Gebietes der Gesamtmalinahme liegen und seiner Erschlie-
Rung dienen,

- an der Grenze des Gebietes der Gesamtmal3nahme liegen und Uberwie-
gend der ErschlieBung von Grundstiicken innerhalb dieses Gebietes
dienen,

- auBerhalb des Gebietes der Gesamtmalinahme liegen und unverzichtbar

zur Erschlielung dieses Gebietes gehéren.

Gestaltungsplanung

(3) Da die stadtebauliche Planung in der Regel noch keine Aussagen im Ein-
zelnen Uber die beabsichtigte Gestaltung der 6ffentlichen Flachen und Er-
schlielBungsanlagen, insbesondere von Fuligéangerbereichen, verkehrsberu-
higten Zonen, Grin- und Freifldchen sowie sonstiger Malinahmen im 6ffentli-
chen Raum zur Verbesserung des Ortsbildes enthalt, sind die Gestaltungs-
entwirfe (Vorentwiirfe) dem IM rechtzeitig vor Baubeginn zur Zustimmung
einzureichen. Beleuchtungskoérper, Sitzgelegenheiten und dhnliche Wirt-
schafts- oder Ausstattungsgegenstande sowie Farb- und Materialwahl sind in
die Gestaltungsentwirfe aufzunehmen. Beizufugen ist eine ggf. erforderliche
denkmalpflegerische Stellungnahme sowie ein Erlauterungsbericht, der fol-
gende Aussagen enthélt:

- Darstellung der mit der Einzelmaf3nahme in funktionaler und gestalteri-
scher Hinsicht zu erreichende Sanierungs- bzw. Entwicklungsziele,

- Darstellung des funktionalen und gestalterischen Zusammenhangs mit
anderen beabsichtigten und / oder durchgefiihrten kommunalen und pri-
vaten EinzelmalRnahmen,

- Darstellung und Erlduterung der Berlicksichtigung zielgruppenspezifi-
scher Belange (A 14),

- Angabe der voraussichtlich entstehenden Kosten (Kostenermittlung) und
vorgesehenen Finanzierung.

Die Antragsunterlagen sind in zweifacher Ausfertigung beim IM einzureichen.

Die zur baufachlichen Prifung vorzulegenden Ausfithrungsunterlagen mis-



-38- B2

sen den mit der Zustimmung des IM versehenen Gestaltungsentwirfen ent-

sprechen.

Kostenspaltung

(4) Die Durchfuhrung einer Kostenspaltung hinsichtlich eines maRnahmebe-
dingten und eines nicht maRnahmebedingten Teiles einer ErschlieRungsan-
lage ist grundsatzlich ausgeschlossen. Sie kommt lediglich bei solchen Tei-
len einer ErschlieBungsanlage in Betracht, die eindeutig bestimmten

Grundstiicken Gberwiegend zugeordnet werden kénnen, wie z. B. einseitige

Gehwege, Radwege und Parkstreifen.

Rentierliche Kosten bei ErschlieBungsanlagen

(5) Bei Anlagen, fur die Beitrédge, Gebuhren oder sonstige Entgelte erhoben
werden kdnnen, ist die Férderung auf den Teil der Ausgaben beschrankt, der
nicht durch diese Einnahmen gedeckt werden kann. Diese einen Kapitalein-
satz ermdglichenden Einnahmen kénnen jedoch mit Stadtebauférderungsmit-
teln vorfinanziert werden. Verzichtet die Gemeinde auf die Erhebung der vor-
genannten Einnahmen, so werden diese als fiktive Einnahmen zu Lasten der
Gemeinde spatestens im Rahmen der Schlussabrechnung bericksichtigt.
Zur Vermeidung von Rechts- und Verfahrensfehlern wird eine vorherige Ab-
stimmung mit dem IM empfohlen.

Stadtebauférderungsmittel sind bei der Berechnung des beitragsfahigen
Aufwandes nicht als Leistungen und Zuwendungen Dritter im Sinne von § 8
Abs. 3 Satz 1 KAG oder als anderweitige Deckung des ErschlieRungsauf-
wandes im Sinne von § 129 Abs. 1 Satz 1 BauGB abzusetzen.
Pflegeaufwendungen und Unterhaltungsaufwand von ErschlieRungsanlagen
sind fur die Ermittlung der Ausgaben nicht zu berilicksichtigen und nicht zu-

wendungsfahig.

Grundstiicke der Gemeinde

(6) Fur Grundsticke der Gemeinde mit 6ffentlicher Nutzung findet im verein-

fachten Sanierungsverfahren eine fiktive Umlegung der Kosten statt. Die
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Kosten sind soweit nicht férderbar, als sie bei einem Grundstuck in privatem

Eigentum umlegungsféhig wéren.

(7) Bei privat nutzbaren Grundstiicken der Gemeinde im Sondervermégen
werden die Kosten der Verbesserung oder erstmaligen Herstellung der Er-
schlieBung dagegen ohne Absetzung der umlegungsféhigen Kosten gefor-
dert.

ErschlieBungsmaRfBnahmen im umfassenden und vereinfachten Sanie-

rungsverfahren

(8) Bei GesamtmalRnahmen mit Anwendung des besonderen Bodenrechtes
(§§ 152 bis 156 a BauGB) kommt nur die Erhebung von Abgaben fiir Er-
schlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 4 BauGB in Betracht, da nach
§ 154 Abs. 1 Satz 2 BauGB die Erhebung von ErschlielRungsbeitrégen fur
ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 BauGB ausgeschlossen
ist. Dies gilt nicht, sofern die ErschlieBungsanlage auRerhalb des férmlich

festgelegten Sanierungsgebiets liegt.

(9) Bei GesamtmalRnahmen ohne Anwendung des besonderen Bodenrech-
tes sowie bei stadtebaulichen Vorbereitungsmalinahmen sind die Kosten fiir
die Herstellung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2 BauGB
durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen nach § 127 Abs. 1 BauGB
und die Kosten fiir die Erweiterung und Verbesserung nach § 8 KAG umleg-
bar. Auch in diesem Fall ist die Erhebung von Abgaben fir ErschlieBungsan-

lagen im Sinne von § 127 Abs. 4 BauGB zulassig.

Anlagen der 6ffentlichen Versorgung im Eigentum der Gemeinde

(10) Soweit Anlagen zur 6ffentlichen Versorgung, die im Eigentum der Ge-
meinde stehen, durch die stadtebauliche Gesamtmalinahme verédndert oder
beseitigt werden, ist B 2.5.2 Abs. 2 dieser Richtlinie zu beachten.
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B.2.4.1 Ortliche 6ffentliche StraBen, Wege und Platze inkl. Briicken, Tunnel und

Unterfiihrungen mit den dazugehérigen Rampen

(1) Bei ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127 BauGB ist der Erschlie-
Rungsaufwand nach § 128 BauGB - einschlielich des in Absatz 3 ausge-
nommenen Aufwandes - oder § 8 KAG sowie ein notwendiger gestalterischer
Aufwand zuwendungsfahig. Fur die Férderung des in diesem Zusammen-

hang erforderlichen Grunderwerbs gilt B 2.1

(2) Fur Einrichtungen der Entwéasserung gilt folgende besondere Regelung:
Da eine erforderliche Regenwasserkanalisation in der Regel sowohl der
Stralden- als auch der Grundstiicksentwasserung dient, ist der Anteil als er-
forderlicher ErschlieBungsaufwand anzusehen, der auf die Entwasserung der
Stralde entfallt. Hierzu zahlen z. B. die Kosten fur Stral3enrinnen und Stra-
Rensinkkasten, nicht aber z. B. Kosten fur Grundstucksanschlussleitungen.
Kosten, die hingegen auf Teile entfallen, die sowohl der Stra3en- als auch
der Grundstiicksentwédsserung dienen, wie z. B. der Hauptkanal, kénnen mit
einem Anteil von 50 % den Kosten der Gesamtmal3nahme zugeordnet wer-

den.

B.2.4.2 Griinanlagen, Wasserlaufe und Wasserfldchen

(1) Naturnahe Grunanlagen und Freiflachen sind zuwendungsfahig, soweit
sie im abgestimmten mittelfristigen MalRnahmenplan (B 1.2.1) enthalten sind.
Die bei Griinanlagen anfallenden Pflegekosten sind nur insoweit zuwen-
dungsfahig, als sie im Zuge der baulichen Fertigstellung entstehen. Fiihren
vereinbarte Gewahrleistungen (z. B. Anwachsgarantien) zu erhéhten Herstel-
lungskosten, rechnen diese zum zuwendungsfahigen Aufwand. Im Ubrigen

sind Pflegeaufwendungen nicht zuwendungsfahig.

(2) Die Renaturierung verrohrter Gewasser ist im Hinblick auf die stadtebau-
liche und 6kologische Bedeutung zuwendungsfahig. Der Grundsatz der Sub-

sidiaritat ist zu beachten.
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B.2.4.3 Offentliche Spielplitze

Der Erwerb und die Herrichtung einer Flache zur Anlage 6ffentlicher Spiel-
platze sind zuwendungsfahig. Die Ausgaben fur eine Erstausstattung sind bis
zur Héhe von 50 % zuwendungsfahig. Hinsichtlich der Pflege- und Unterhal-
tungskosten gilt B 2.4 Abs. 5.

B.2.4.4 Offentliche Parkplitze, Parkhiuser und Tiefgaragen

B.2.5

Bei der Férderung der Erstellung von Parkierungsanlagen einschlief3lich der
Anbindung an das 6ffentliche Strallennetz (Zufahrten) hat die Gemeinde im
Rahmen der Antragstellung mit dem IM abzustimmen, welche der nachfol-
gend dargestellten Foérdervarianten gewahlt werden soll. Das Ergebnis ist
schriftlich zu dokumentieren. Eine nachtragliche Anderung der Férdervarian-

te ist ausgeschlossen:

Fordervariante a)

Ausgaben fiir im Zusammenhang mit der Sanierung erforderliche 6ffentliche
Parkplatzanlagen sind bis zur H6he von 70% der Kosten pauschal zuwen-
dungsfénhig.

Die Beriicksichtigung von Bewirtschaftungserlésen entfallt in diesen Fallen.

Fordervariante b)

Im Zusammenhang mit der Sanierung erforderliche 6ffentliche Parkplatzan-
lagen sind analog zu sonstigen ErschlieBungsanlagen im Sinne von B 2.4 bis
zu 90% der Kosten zuwendungsfahig. Die Parkplatzanlage muss fur die
Dauer der Zweckbindungsfrist laut VV-K zu § 44 LHO der Offentlichkeit un-

entgeltlich zur Verfigung gestellt werden.

Sonstige OrdnungsmafRnahmen (§ 147 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Als sonstige Ordnungsmalfinahmen kommen in Betracht:
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B.2.5.1 Bewirtschaftungsverluste

Aufwendungen (Verluste) aus der Bewirtschaftung von Grundstucken und
anderen Vermdgensgegenstanden des Sanierungsvermdgens sind zuwen-

dungsfahig. Auf die Regelung in A 10.3 wird hingewiesen.

B.2.5.2 Aufwendungen nach § 150 BauGB

(1) Aufwendungen, die von der Gemeinde nach § 150 BauGB bei der Durch-

fihrung von Gesamtmalnahmen zu erstatten sind, sind zuwendungsfahig.

(2) Die Bestimmung des § 150 BauGB wird in der Regel nur bei Sanierungen
anwendbar sein, die dazu fuhren, dass vorhandene Anlagen der &ffentlichen
Versorgung aufgrund der Neuordnung des Sanierungsgebietes nicht mehr
verwendbar sind. Sie ist auch in den Fallen entsprechend anzuwenden, in
denen die Gemeinde selbst Tragerin einer 6ffentlichen Versorgungsanlage
im Sanierungsgebiet ist. In diesem Fall kénnen Stadtebauférderungsmittel

jedoch nicht zur Deckung von Betriebskosten verwendet werden.

B.2.5.3 Harteausgleich

(1) Der Harteausgleich dient dazu, im Einzelfall bestimmte wirtschaftliche
Nachteile bei den von der GesamtmalRnahme Betroffenen in den Fallen des
§ 181 Abs. 1 Satz 1 BauGB auszugleichen oder zu vermeiden, fiur die keine
Ausgleichsleistung zu gewdahren ist und die auch nicht durch sonstige Mal}-
nahmen, wie z. B. die Zahlung von Wohngeld, Sozialhilfeleistungen, gemin-
dert werden kénnen. Die Zahlung des Harteausgleiches erfolgt somit nach-
rangig gegenuber allen anderen in Frage kommenden Leistungen zum Aus-
gleich der in § 181 Abs. 1 Satz 2 BauGB genannten wirtschaftlichen Nachtei-

le. Hierbei ist ohne Bedeutung, wer fir die anderen Leistungen zusténdig ist.

(2) Die nach § 181 Abs. 1 Satz 2 BauGB erforderliche besondere Hérte fur
die Betroffene bzw. den Betroffenen in ihren bzw. seinen persdnlichen Le-
bensumstanden bedarf der Begriindung. Hierfir reicht allein der Umstand,
dass sie bzw. er von der stadtebaulichen Gesamtmalnahme betroffen ist,

nicht aus. Wirtschaftliche Nachteile allein bedeuten fir die Betroffene bzw.
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den Betroffenen noch keine besondere Harte. Die Folgen der wirtschaftlichen
Nachteile missten vielmehr die Antragstellerin bzw. den Antragsteller im be-
sonderen - verglichen mit den anderen Sanierungsbetroffenen - aul3erge-
woéhnlichen Male treffen, so dass sie ihr bzw. ihm nicht zugemutet werden
kénnen, ohne dass sie bzw. er hierfur insoweit einen Rechtsanspruch auf ei-
ne Entschadigung hat. Fir die Gewahrung eines Harteausgleiches kommen
nur natirliche Personen in Betracht. Im Bewilligungsbescheid der Gemeinde
ist darzustellen, worin die Besonderheit des einzelnen durch Harteausgleich

zu regelnden Falles besteht.

(3) Der Harteausgleich ist von der Gemeinde nur aufgrund eines Antrages zu
gewahren. Soweit die gesetzlichen Voraussetzungen vorliegen, besteht ein
Anspruch der Antragstellerin bzw. des Antragstellers gegeniiber der Ge-
meinde. Die Regelungen des § 181 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauGB sind

abschlieRend.

(4) Bei einem notwendigen Umzug von Mieterinnen bzw. Mietern kann von
dem Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen ausgegangen werden,
wenn

- der Umzug infolge der Durchfliihrung von Bau- oder Ordnungsmalinahmen
erforderlich ist. Hierzu rechnet auch der Umzug in eine Zwischenunterkunft
und der anschlieRende Rickumzug;

- das Familieneinkommen die Einkommensgrenzen nach der Landesverord-
nung Uber Einkommensgrenzen bei der sozialen Wohnraumférderung
(EkGrenzVO) vom 11.12.2001 (GVOBI. S.-H. 2001 S. 436) nicht Uber-
steigt;

- anderweitig bewilligte Umzugsbeihilfen, etwa im Rahmen der Sozialhilfe-

leistungen, auf den zu gewahrenden Harteausgleich angerechnet werden.

Bei Vorliegen dieser Voraussetzungen sind Harteausgleichsleistungen bis

zur H6he der nachfolgenden Satze zuwendungsfahig:
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Anzahl der aufgegebenen Zimmer Erstattungsbetrag
1-17% 560 €
2-27% 1.115 €
3-37% 1.670 €
4 und mehr 2225 €.

Die Betrage beziehen die Umzugskosten sowie die umzugsbedingten Ne-
benkosten ein. Soweit eine Entschadigung nach § 185 BauGB geleistet wird,
ist diese auf die Harteausgleichsleistung anzurechnen. Im Falle eines Zwi-
schenumzugs mit anschlieBendem Ruckumzug sind die vorgenannten Be-

trége fur jeden Umzug um 20 % zu kirzen.

B.2.5.4 OrdnungsmaBnahmen

Ausgaben fur Ordnungsmalinahmen, die eine Eigentimerin bzw. ein Eigen-
tumer aufgrund eines Vertrages mit der Gemeinde nach § 146 Abs. 3 BauGB
hat, sind zuwendungsféhig, soweit die sonstigen Voraussetzungen fir die

Férderung von Ordnungsmafinahmen erfullt sind.

B.2.5.5 Sonstige Ausgaben

(1) Sonstige Ausgaben, die bei der Durchfiihrung von Ordnungsmal3nahmen
entstehen kénnen, z. B. fir Gebdudewertminderungen infolge des Abbruches
benachbarter Gebaude, fur Malinahmen zur Behebung besonderer Grin-
dungsschwierigkeiten, fur die Regulierung des Grundsticksniveaus ein-

schlieBlich Stitzmauern, sind zuwendungsfahig.

(2) Als sonstige Ausgaben sind ferner gesetzlich notwendige Entschadigun-
gen zuwendungsfahig, soweit durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt
worden ist oder erlangt wird und sie nicht bereits anderweitig beriicksichtigt
worden sind, insbesondere bei Planungsschaden im Sinne von §§ 39 ff.
BauGB, soweit kein Ubernahmeanspruch besteht oder geltend gemacht wird.
Im Ubrigen kénnen Ausgaben fiir weitere Malinahmen geférdert werden, die

erforderlich sind, damit die Baumaflnahmen durchgefiihrt werden kénnen.
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BaumaRnahmen (§148 BauGB)
Allgemeines

(1) Die Gemeinde ist im Rahmen von § 148 Abs. 1 BauGB fiir die Durchfiih-
rung der in § 148 Abs. 2 BauGB genannten BaumalRRnahmen verantwortlich,
soweit diese fir die Erreichung der Ziele und Zwecke der Sanierung gemaf
§ 146 BauGB erforderlich sind. Mal3geblich ist die stadtebauliche Planung
der Gemeinde (B 1.1.4).

(2) Voraussetzung fur die Férderung von Baumalnahmen ist, dass sie den
Zielen und Zwecken der Gesamtmalinahme und dem mit dem IM abge-

stimmten mittelfristigen Mallinhahmenplan (B 1.2.1) entsprechen.

(3) Aus sozialen, 6konomischen und 6kologischen Griinden werden Bau-
malinahmen der sozialen Wohnraumférderung im Zusammenhang mit stad-
tebaulichen Gesamtmalnahmen im Rahmen der Wohnungsbaukontingente

mit Vorrang bertcksichtigt.

(4) Im Zusammenhang mit der Sanierung gewéhrte Entschadigungen fur ei-
nen Rechtsverlust sind als Eigenleistung fur die Finanzierung der Baumal}-

nahme einzusetzen.

(5) Die Férderung der BaumalRnahmen von &ffentlichen Aufgabentrédgern im
Sinne von § 139 Abs. 1 BauGB einschliel3lich deren privat nutzbaren Gebau-

den ist ausgeschlossen.

Modernisierungen und Instandsetzungen
Allgemeines

(1) Modernisierung ist die Beseitigung von Missstdnden im Sinne von § 177
Abs. 2 BauGB durch bauliche MaRnahmen oder die Verbesserung oder
Neuschaffung des Gebrauchswertes von Gebduden und sonstigen baulichen

Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der Sanierung.
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Instandsetzung ist die Behebung von baulichen Mangeln zur Herstellung
des stadtebaulich gebotenen Zustandes entsprechend den Zielen und Zwe-
cken der Sanierung.

Malinahmen der Instandsetzung, die durch die Beseitigung von Missstanden
verursacht werden, gelten als Modernisierung. Modernisierungen oder In-
standsetzungen kénnen je fur sich oder miteinander verbunden durchgefihrt
und geférdert werden. Die Modernisierung und Instandsetzung weniger Ge-
baudeteile (TeilmalRnahmen) wird ohne Veranschlagung vergleichbarer Neu-

baukosten geférdert.

(2) Die Modernisierung und Instandsetzung, insbesondere von wertvollen al-
ten Geb&uden, ist vielfach fur die private Eigentimerin bzw. den privaten Ei-
gentimer ohne die Unterstitzung mit Mitteln aus 6ffentlichen Haushalten
nicht mdglich. Die Erhaltung dieser Gebaude kann jedoch fir die Gemeinde
von stadtebaulicher und stadtgestalterischer Bedeutung sein. Die Erhaltung
von baulichen Anlagen, die das Ortsbild beeintrachtigen, darf nicht mit Stad-
tebauférderungsmitteln geférdert werden. Voraussetzung der Férderung ist
das Vorhandensein einer baulichen Anlage und ein insgesamt vertretbarer
Aufwand. Hiervon kann ausgegangen werden, wenn ein noch funktionsge-
recht verwertbarer Bestand zur Verfugung steht, die MalRnahme wirtschaft-
lich ist und eine dem Aufwand entsprechende Restnutzungsdauer zu erwar-

ten ist.

(3) Auf der Grundlage der im Rahmen der Vorbereitung der Gesamtmal}-
nahme durchgefihrten allgemeinen Bestandsaufnahme, der denkmalpflege-
rischen Zielplanung des Landesamtes fur Denkmalpflege, ggf. weiterer
Stadtbildbewertungen sowie der stadtebaulichen Planung (stadtebaulicher
Rahmenplan) ist der Gemeinde bekannt, welche baulichen Anlagen aufgrund
der stadtebaulichen Ziele grundséatzlich einer Modernisierung oder Instand-

setzung bedurfen.

(4) Bevor sich die Gemeinde fur die Verwendung von Stadtebauférderungs-
mitteln flr eine Modernisierung oder Instandsetzung eines Gebdudes ent-

scheidet, ist eine umfassende Abwagung des mit der MaRnahme angestreb-
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ten Erfolges und notwendigen Aufwandes im Ganzen vorzunehmen. Dabei
sind Merkmale

- des Stadtebaus,

- eines bedarfsgerechten sozialvertraglichen Wohnungsangebotes,

- des Wohnumfeldes,

- der Gebaudegestaltung und -substanz,

- der Baudkologie,

- der Energieeinsparung,

- der anerkannten Regeln der Technik sowie

- der Wirtschaftlichkeit

zugleich zu beachten, da sie erst in ihrer Gesamtheit Aussagen tber den
Wohn- oder Nutzwert und Uber die Angemessenheit der Kosten zulassen.
Eine MaRnahmendurchfiihrung kommt unter diesen Gesichtspunkten nur in
Betracht, wenn dadurch die wesentlichen Missstédnde oder Mangel der bauli-
chen Anlagen behoben oder beseitigt werden. Es wird empfohlen, den For-
derungserfolg hinsichtlich der Erhaltung und funktionsgerechten Nutzung fir

die Zukunft dinglich zu sichern.

Gebaudeuntersuchung

(5) Zur Erfillung der rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Férderung ist es
unerlasslich, die einzelne bauliche Anlage auf Missstdnde oder Mangel hin
zu untersuchen, deren Beseitigung oder Behebung durch Modernisierung
oder Instandsetzung mdéglich ist. Aus diesem Grunde ist in jedem Fall eine
entsprechend Anlage 3 vorzunehmende Gebaudeuntersuchung durchzufiih-
ren. Sie dient insbesondere der Feststellung, welche baulichen Veranderun-
gen an dem Grundstick erforderlich sind, welche Gebaudeteile wieder ver-
wendbar sind und mit welchem Kostenvolumen zu rechnen ist. Sie ist von
der Gemeinde in Auftrag zu geben, da die Ziele und Zwecke der Sanierung
Anlass der Untersuchung sind. Eine Auftragsvergabe durch die Eigentimerin

oder den Eigentimer kann im Einvernehmen mit der Gemeinde erfolgen.

(6) Bei baulichen Anlagen mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung sind al-
le Abschnitte der Anlage 3 erschépfend zu behandeln. Bei Baumalinahmen

mit geringem technischem Aufwand oder bei Teilma3nahmen sowie Bau-
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malinahmen ohne besondere stéddtebauliche Bedeutung kann die Untersu-
chung in Form eines Kurzgutachtens erfolgen. Auch dabei ist das Gliede-
rungsschema der Anlage 3 einzuhalten. Je nach Einzelfall kbnnen bestimmte
Punkte von geringerer Bedeutung entsprechend kurz dargestellt oder andere
als unzutreffend vermerkt werden. Zur Darstellung des Gebaudes durch
Grundriss, Aufriss- und Schnittzeichnungen sind mindestens verwertbare
frihere Bauzeichnungen oder neu zu erstellende einfache Aufmalskizzen
erforderlich. Anstelle von Ansichtszeichnungen kénnen Fotos oder Frontal-
aufnahmen in angemessener Gré3e den vorhandenen Bestand dokumentie-
ren. Die Gebaudeuntersuchung kann ggf. auch abschnittsweise erfolgen,

weil z. B. das Gebaude noch bewohnt ist.

(7) Bei Abschluss eines Modernisierungs- oder Instandsetzungsvertrages
muss der Bauentwurf (in der Regel Mal3stab 1 : 100) mit Baubeschreibung
und den Berechnungen nach der Il. BV (umbauter Raum, Wohn- und Nutz-
flachen) vorliegen. Der Modernisierungs- oder Instandsetzungsvertrag ist der
IB bei Antragstellung vorzulegen, soweit vom Mustervertrag nach Anlage 4

abgewichen wird.

Einbeziehung der Betroffenen

(8) Die Durchfuhrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nah-
men ist grundséatzlich Aufgabe der Eigentimerin bzw. des Eigentimers

(§ 148 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Die geplanten Maldnahmen sind mit ihr bzw.
ihm und den Mieterinnen oder Mietern, P&chterinnen oder Pachtern oder
sonstigen Nutzungsberechtigten der betroffenen Gebdude eingehend zu er-
6rtern mit dem Ziel, méglichst eine fur alle Beteiligten tragbare Lésung zu er-
reichen. Die Gemeinde soll dartiber hinaus die Betroffenen tber die Maf3-
nahmendurchfiihrung und die Finanzierungsméglichkeiten beraten (§§ 137,
175 Abs. 1 BauGB).

Gegebenenfalls ist ein Sozialplan aufzustellen (180 BauGB). Nach § 175
Abs. 3 BauGB haben Mieterinnen und Mieter, Pachterinnen und Pachter und
sonstige Nutzungsberechtigte die Durchfiihrung von Modernisierungs- oder
Instandsetzungsmalnahmen zu dulden. Fir die Prifung einer Harte im Sin-

ne von § 541 b Abs. 1 BGB ist insoweit kein Raum. Anspriche auf Mietmin-
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derung infolge (voriibergehender) Beeintrachtigungen und Anspriiche nach
§ 541 b Abs. 3 BGB bleiben unberuhrt.

MaBnahmendurchfiihrung

(9) Im Interesse der Betroffenen sowie einer sparsamen und wirtschaftlichen
Baudurchfuihrung und dem zuigigen Fortgang der stddtebaulichen Sanierung
sollen Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen in einem Zuge

durchgefiihrt werden. Aus technischen, wirtschaftlichen oder sozialen Griin-
den kdnnen im Einzelfall MalRnahmen auf der Grundlage der Geb&udeunter-
suchung auch in mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden (stufenweise

Durchfiihrung). In diesem Fall ist vor Beginn mindestens eine zusammenfas-

sende Beschreibung aller Abschnitte erforderlich.

Qualitatsstandard

(10) Bei Wohngebauden soll der Qualitdtsstandard der sozialen Wohnraum-
férderung nicht Uberschritten werden. Die Gemeinde kann im Hinblick auf ein
bedarfsgerechtes unterschiedliches Wohnungsangebot im Rahmen des ab-
gestimmten mittelfristigen MalRnahmenplans (B 1.2.1) geringere Wohnstan-
dards und andere Wohnformen festlegen. Soweit es die erhaltenswerte Ge-
baudestruktur bei sparsamer Bauausfiihrung erlaubt, ist der Grundriss der
Wohnungen mdglichst funktionsgerecht zu gestalten. Eingriffe in die Geb&u-
desubstanz sind gering zu halten. Kostengtinstigere Lésungen sind auch bei

nicht optimaler Funktionserfillung und/oder Flachenaufteilung vorzuziehen.

Rechtliche Voraussetzungen der Forderung

(11) Voraussetzung der Férderung ist, dass Missstédnde oder Mangel im Sin-
ne von § 177 Abs. 2 oder 3 BauGB vorliegen und der Eigentiimerin oder dem
Eigentimer Kosten entstehen, die sie oder er nach § 177 Abs. 4 Satz 2

BauGB nicht zu tragen hat.

Nachrangige Férderung

(12) Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen sollen vorrangig

durch andere Mittel finanziert werden, soweit diese in 6ffentlichen Haushal-
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ten oder bei Finanzierungsinstituten des Bundes oder des Landes fur derarti-
ge MalRnahmen bereitstehen, damit nach den Umstanden des Einzelfalles
eine grélRtmaogliche Einsparung von Stadtebauférderungsmitteln erreicht

wird.

(13) Die Gemeinde hat sich im Rahmen ihrer Sanierungsziele durch rechtzei-
tige Antragstellung und Bauvorbereitung um Mittel der sozialen Wohnraum-
férderung zu bemiihen. Werden diese Mittel oder solche der Wohnungsmo-
dernisierungsprogramme als andere Mittel fur die Modernisierung und In-
standsetzung von Geb&uden mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung
verwendet, so kommt ein zuséatzlicher Einsatz von Stadtebauférderungsmit-

teln nur in Form einer Fehlbedarfsfinanzierung in Betracht.

(14) Soweit Mittel der sozialen Wohnraumférderung neben Stédtebauférde-
rungsmitteln fur die Finanzierung der Baumalinahme verwendet werden, ist
eine Kostenkalkulation nach den Bestimmungen der sozialen Wohnraumfér-
derung durchzufiihren. Die gewahrten Stadtebauférderungsmittel gelten nach
§ 14 1l. BV als verlorener Baukostenzuschuss. Bei der Abschreibung sind In-
standsetzungskosten und der Teil der Modernisierungskosten nicht zu be-
ricksichtigen, der durch die Fehlbedarfsfinanzierung mit Stadtebauférde-

rungsmitteln durch die Gemeinde gedeckt wird.

(15) Neben der Verwendung anderer Mittel ist zu prufen, ob an Stelle der
Pauschale nach B 3.1.1 oder des Kostenerstattungsbetrages nach B 3.1.2
Stadtebauférderungsmittel als Darlehen zur Deckung der Ausgaben oder als
Darlehen zur Deckung der erhéhten laufenden Aufwendungen eingesetzt
werden kénnen. Diese Méglichkeit kommt vor allem bei der Modernisierung
oder Instandsetzung Gberwiegend gewerblich genutzter baulicher Anlagen in

Frage.

Allgemeine Férderungseinschrankungen

(16) Bei der Ermittlung der zuwendungsfahigen Aufwendungen sind alle Kos-
ten fur die Vorbereitung und Durchfiihrung der Modernisierung und Instand-

setzung, die fur die vorgesehene Nutzung und im Hinblick auf die staddtebau-
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liche Zielsetzung notwendig sind und den anerkannten Regeln der Bautech-

nik entsprechen, zu Grunde zu legen.

(17) Bauliche Anlagen ohne besondere stadtebauliche Bedeutung kénnen
geférdert werden, soweit die Gesamtkosten der Modernisierung und Instand-
setzung 70 % der Kosten eines vergleichbaren Neubaues nicht Uberschrei-
ten. Zu vergleichen sind hierbei die Baukosten der vorgesehenen Mallhahme
mit den Baukosten (u. a. einschlieRlich Abbruchkosten mit Substanzwertver-
lust fur den Altbau) eines entsprechenden baurechtlich zuldssigen Neubaues

auf demselben Grundstiick.

(18) Bauliche Anlagen, die aufgrund ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen o-
der stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen, kénnen bis zur Héhe
der Kosten eines vergleichbaren Neubaues geférdert werden. Im Einzelfall
(z. B. Kulturdenkmal) ist es bei entsprechender Begriindung auch vertretbar,
dass die Kosten eines vergleichbaren Neubaues Uberschritten werden. Be-
tragt die Uberschreitung der Kosten eines vergleichbaren Neubaues mehr als
20 %, holt die IB das Einverstandnis des IM ein.

Zuwendungsfihige Ausgaben

(19) Zu den zuwendungsfahigen Ausgaben kdnnen im Einzelnen gehdren:

— Ausgaben fir Voruntersuchungen (Bauvorentwurf und Kostenschatzung
sowie Gebaudeuntersuchung), soweit diese nicht im Rahmen der Vorbe-
reitung (B 1.2.3) beriicksichtigt sind,

— Kosten der Bauleistung einschlielich der Sach- und Arbeitsleistungen
der Eigentimerin bzw. des Eigentimers,

— Baunebenkosten im Sinne von § 5 Abs. 4 |l. BV,

— Ausgaben des Abbruchs nicht mehr verwendbarer Bauteile, soweit diese
nicht bereits als sonstige Ordnungsmafl3nahme erfasst sind,

— Ausgaben fur sog. Hausanschlusskosten, soweit diese von der Eigentu-
merin bzw. vom Eigentimer unmittelbar zu tragen sind,

— Neugestaltung der Aul3enanlagen, soweit dieses durch die Baumal3nah-

me bedingt oder aufgrund der stadtebaulichen Planung erforderlich ist,
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— bauordnungsrechtlich notwendige Spiel- und Stellplatze oder Beitrage
zur Ablésung von der Pflicht zur Schaffung solcher Anlagen,

— Miet- oder Pachtausfall fiir einen Zeitraum bis zu einem Jahr, abziglich
ersparter Aufwendungen,

— Aufwendungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften, Verfugungen

und Auflagen, z. B. der Denkmalpflege.

(20) Bei der Ermittlung der zuwendungsfahigen Ausgaben sind nicht zu be-

rucksichtigen:

— Ausgaben, soweit zu deren Deckung eine andere Stelle einen Zuschuss
gewahrt (§ 177 Abs. 4 Satz 2 letzter Halbsatz BauGB),

— Ausgaben, die die Eigentumerin oder der Eigentimer aufgrund anderer
gesetzlicher Vorschriften verpflichtet ist, selbst zu tragen (§ 177 Abs. 4
Satz 3 Alternative 1 BauGB),

— Ausgaben fur unterlassene Instandsetzungen, soweit die Eigentiimerin
oder der Eigentimer nicht nachweisen kann, dass ihre Vornahme wirt-
schaftlich unvertretbar oder ihr oder ihm nicht zuzumuten war (§ 177
Abs. 4 Satz 3 Alternative 2 BauGB),

— Ausgaben fur Einrichtungsgegenstande; dies gilt nicht fir die nach den
Bestimmungen der sozialen Wohnraumférderung vorgesehene Ausstat-

tung von Kiichen mit Spulen.

B.3.1.1 Pauschalférderung

(1) Die Férderung der unrentierlichen Kosten von Modernisierungs- und In-
standsetzungsmallnahmen an privaten baulichen Anlagen erfolgt durch die
Gewahrung eines Zuschusses als Pauschale (§ 177 Abs. 4 Satz 4 BauGB),
sofern nicht die Anordnung eines Gebotes (B 3.1.2) erforderlich wird oder ei-
ne Kostenkalkulation nach den Bestimmungen der sozialen Wohnraumférde-
rung aufzustellen ist. Voraussetzung fiir die Pauschalférderung ist der Ab-
schluss eines Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrages. Die Anwen-

dung des Mustervertrages entsprechend Anlage 4 wird empfohlen.
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(2) Der Vertragsentwurf ist auf der Grundlage der Gebaudeuntersuchung und
des Bauentwurfes unter Berlicksichtigung der gefuhrten Erérterungen und
der Stellungnahmen der zustandigen Behdrden (z. B. Bauaufsicht, Denkmal-

schutz) von der Gemeinde zu erarbeiten.

(3) Die Pauschale soll 30 % der zuwendungsfahigen Modernisierungs- und
Instandsetzungskosten nicht Uberschreiten. Sie kann in besonders begriinde-
ten Einzelféllen auf bis zu 50 % erhéht werden. Dies kann insbesondere bei
Gebauden mit besonderer stédtebaulicher Bedeutung der Fall sein. Dabei
sind Eigengeld, Sach- und Arbeitsleistungen in angemessener Héhe, nicht
unter 15 % der zuwendungsféhigen Gesamtkosten, einzusetzen. Die Rege-
lungen Uber die nachhaltig erzielbaren Ertrédge (B 3.1.2) gelten entsprechend.
Dagegen sind die Bestimmungen Uber die Berechnung des Kostenerstat-

tungsbetrages im Ubrigen nicht anzuwenden.

(4) Ist die Eigentiimerin oder der Eigentiimer nicht zum Abschluss eines Ver-
trages bereit, kann die Gemeinde ein Modernisierungs- bzw. Instandset-
zungsgebot nach § 177 BauGB verhangen. Des Weiteren besteht unter den
Voraussetzungen des § 85 Abs. 1 Nr. 6 und des § 87 BauGB die Méglichkeit
der Enteignung eines Grundstiickes zur Erhaltung der darauf stehenden bau-

lichen Anlagen im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung.

B.3.1.2 Berechnung des Kostenerstattungsbetrages

(1) Wird ein Modernisierungs- oder Instandsetzungsgebot verhangt, ist die
Berechnung eines Kostenerstattungsbetrages erforderlich. Der Kostenerstat-
tungsbetrag ist ein Ausgleich an die Eigentimerin oder den Eigentimer fir
ihre oder seine Aufwendungen im Zusammenhang mit der Baumalinahme,

die nicht durch nachhaltige Ertrage aus dem Objekt gedeckt werden kénnen.

(2) Die Ermittlung des Kostenerstattungsbetrages setzt eine Berechnung der
Gemeinde voraus, in der festgestellt wird, welchen Kostenanteil die Eigenti-
merin oder der Eigentiimer nicht durch eigene oder fremde Mittel decken

kann (§ 177 Abs. 4 Satz 1 BauGB). Dazu werden dem Jahresertrag nach
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Durchfihrung der Modernisierung und Instandsetzung samtliche laufende

Aufwendungen gegenubergestellt.

(3) Bei der Berechnung des Kostenerstattungsbetrages ist im Einzelnen nach
der Anlage 5 unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Abséatze zu verfah-

ren.

Nachhaltig erzielbare Ertrage

(4) Die nachhaltig erzielbaren Ertrage (§ 177 Abs. 5 BauGB) sind unter Be-
rucksichtigung des stadtebaulichen Zwecks fur die Zeit nach der Durchfiih-
rung der Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen von der Ge-

meinde festzustellen und zu begriinden.

(5) Bei nicht preisgebundenem Wohnraum sind in der Regel die Ertrage an-
zusetzen, die den ortsiiblichen Entgelten fir vergleichbaren Wohnraum ent-

sprechen. Vorhandene Mietspiegel sind zugrunde zu legen.

(6) Bei preisgebundenem Wohnraum ist in der Regel von der Bewilligungs-

miete auszugehen.

(7) Setzt die Gemeinde abweichend von § 177 Abs. 5 Halbsatz 1 BauGB zur
Erreichung des stadtebaulichen Zwecks geringere Ertrage als die ortsubli-
chen Entgelte fur vergleichbaren Wohnraum oder als die Bewilligungsmiete
an, sind die Kosten insoweit nur zuwendungsfahig, als eine Mietbindung fir

mindestens 10 Jahre vereinbart wird.

(8) Fur Geschéaftsraum ist die ortstibliche Miete fiir vergleichbaren, zur Ver-

mietung anstehenden Geschéaftsraum maligebend.

(9) Bei der Ertragsberechnung fiir Eigenheime und eigen genutzte Wohnun-
gen ist von einer Miete auszugehen, die fir Wohnh&user bzw. Wohnungen
vergleichbarer Art, Gré3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage lblicher-
weise gezahlt wird (fiktive Miete). Fir eigen genutzte Stellplatze gilt entspre-

chendes.
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Zu beriicksichtigende Aufwendungen

(10) Bei der Berechnung der Aufwendungen sind Bewirtschaftungs- und Ka-

pitalkosten zu bericksichtigen, die

- vor der Durchflihrung der Modernisierung oder Instandsetzung tatsachlich
angefallen sind und nicht bereits bei der Bewertung der verwendeten Ge-
baudeteile berucksichtigt wurden,

- durch die Modernisierung oder Instandsetzung zusatzlich entstehen.

(11) Bei den Bewirtschaftungskosten dirfen die Satze der Betriebskosten-

verordnung nicht Uberschritten werden.

Eigenkapital, Eigenleistung

(12) Die Hohe des Eigenanteils der Eigentimerin bzw. des Eigentimers in
Form von Eigengeld, Sach- und Arbeitsleistungen muss insgesamt mindes-

tens 15 % der sich ergebenden zuwendungsfahigen Ausgaben betragen.

B.3.1.3 Modernisierung und Instandsetzung privat nutzbarer Gebdude im Ei-

gentum der Gemeinde

(1) Die Ausgaben der Modernisierung und Instandsetzung privat nutzbarer
Gebaude im Liegenschaftsvermdgen der Gemeinde sind nur in begriindeten
Ausnahmeféllen zuwendungsféhig. Eine Férderung kommt nur dann in Be-
tracht, wenn die betreffenden Grundstiicke entsprechend A 5.2 im stadtebau-
lichen Sondervermégen zum Zwecke der Privatisierung bereitgestellt worden

sind.

(2) Erwirbt die Gemeinde privat nutzbare Grundstiicke zu Gunsten ihres
stadtebaulichen Sondervermdgens zur Gewahrleistung der zigigen Durch-
fihrung der Modernisierung und Instandsetzung (§ 148 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),
so kénnen neben den Ausgaben fir den Erwerb auch die fir die Durchfuh-
rung der Baumalinahme als Teil der sanierungsbedingten Gesamtkosten ge-
férdert werden. Soweit der Erwerb aus Stadtebauférderungsmitteln finanziert
wurde, erfolgt abweichend von B 3.1 Abs. 20 dieser Richtlinie keine Beriick-

sichtigung der Ausgaben fir unterlassene Instandsetzungen.
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B.3.1.4 Zustimmung zum Mitteleinsatz

(1) Die IB entscheidet nach Prifung des Antrages, ob der vorgesehene Ein-
satz von Stadtebauférderungsmitteln fir die Durchfihrung der Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafnahmen den Richtlinien entspricht. Hierfur
hat die Gemeinde vor Abschluss des Modernisierungs- oder Instandset-
zungsvertrages oder vor Erlass eines entsprechenden Gebotes die Gebau-
deuntersuchung und den Bauentwurf (mindestens Mal3stab 1 : 100) mit Bau-
beschreibung, Lageplan einschliellich Darstellung der AuRenanlagen sowie
eine Kostenberechnung und den Finanzierungsplan vorzulegen. Die Ge-
meinde hat sicherzustellen, dass diese Unterlagen vorher mit den fur die
Durchfiihrung der Baumalinahme zustandigen Behérden (z. B. Bauauf-

sichtsbehérden, Denkmalschutzbehérde) abgestimmt sind.

(2) Das aufgrund der Zustimmung der IB zum Mitteleinsatz erzielte Aus-

schreibungsergebnis und die Auftragssummen werden der IB Gibersandt.

(3) Ein Antrag auf vorzeitigen Baubeginn ist mit Begriindung der IB vorzule-
gen. Untersuchungen und Sicherungsarbeiten am Gebaude gelten nicht als

Baubeginn.

B.3.1.5 Forderungsrechtliche Anerkennung der Einzelberechnung

(1) Die Entscheidung der IB Gber den Mitteleinsatz steht unter dem Vorbehalt
des Nachweises der zuwendungsfahigen Ausgaben nach der Durchfiihrung
der Baumalnahmen im Rahmen des Rechtsverhaltnisses zwischen Ge-
meinde und Bauherr. Nach Feststellung des Prufungsergebnisses durch die
IB sind Uberzahlte Betrage von der Gemeinde innerhalb eines Monats dem

stadtebaulichen Sondervermégen zu erstatten.

(2) Entstehen wéhrend der Durchfihrung der BaumalRnahme gegeniiber der
Zustimmung zum Mitteleinsatz Mehrkosten, werden diese anerkannt, soweit
sie in den Kostengruppen Gebdudekosten, Aullenanlagen und Bauneben-
kosten nicht mehr als jeweils 10 % betragen, nicht vorhersehbar und unab-

weisbar waren sowie nach B 3.1 grundsatzlich zuwendungsféhig sind. Uber
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diese prozentuale Begrenzung hinaus kénnen Mehrkosten nachtraglich nur

in besonders gelagerten Ausnahmefallen anerkannt werden. Hierfur kommen

in Betracht:

- eine Anderung der Zinssétze fir die notwendige Aufnahme von Fremd-
kapital oder &hnlicher Kostenfaktoren, auf die Gemeinde und Bauherr
keinen Einfluss haben,

- Kostensteigerungen durch nachtragliche unabdingbare Auflagen der Ge-
meinde, der Denkmalschutzbehérden, der Bauaufsicht oder aus sonstigen
nicht vorhersehbaren bautechnischen oder sanierungsbedingten Griinden
oder

- Preissteigerungen infolge der Zurtickstellung von MaRhahmen wegen
mangelnder Liquiditat im stadtebaulichen Sondervermégen oder Wechsel

der Investorin bzw. des Investors.

(3) Die Nichtbeachtung der mit der Zustimmung nach B 3.1.4 verbundenen
Bedingungen oder Auflagen berechtigt die IB zum vollstédndigen oder teilwei-

sen Widerruf ihrer Zustimmung.

Neubebauung und Ersatzbauten (§ 148 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Neubau von Ersatzwohnungen und sonstigen Wohnungen

(1) Eine Anteilfinanzierung mit Stadtebauférderungsmitteln fir den Neubau
von Wohnungen und Ersatzwohnungen kommt insoweit in Betracht, als ein
fur die Erreichung wesentlicher stadtebaulicher Ziele erforderlicher sanie-

rungsbedingter Mehraufwand durch angemessen erhéhte kommunale Leis-

tungen und Eigenleistungen des Bauherrn nicht gedeckt werden kann.

(2) Daneben kann der Neubau von Mietwohnungen in Bauliicken oder auf
ahnlichen Teilflachen ohne den Einsatz von Mitteln der sozialen Wohnraum-
férderung zur Schaffung belegungs- und mietpreisgebundenen Wohnraums
mit Stadtebauférderungsmitteln geférdert werden. Zuwendungsfahig sind die
unrentierlichen Kosten des sanierungsbedingten Mehraufwandes. Die Rege-

lungen in B 3.1.2 sind sinngemal anzuwenden.
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(3) Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln nach den Abséatzen 1 und 2
setzt die Einschaltung der Arbeitsgemeinschaft fir zeitgemales Bauen e. V.
voraus. Die mit ihr abgestimmten Planungen und Kostenermittilungen sind mit
den Finanzierungsantragen der IB zur Zustimmung zum Mitteleinsatz vorzu-

legen. Die IB holt hierfir das Einverstandnis des IM ein.

B.3.2.2 Neubebauung und Ersatzbauten der Gemeinde

B.3.3

B.3.3.1

Unter den Voraussetzungen des § 148 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB kénnen
mit Zustimmung des IM die Neubebauung und die Ersatzbauten im Sinne
von § 148 Abs. 2 Nr. 2 BauGB geférdert werden, wenn sonst der durch die
stadtebauliche Planung bestimmte Sanierungszweck nicht erreicht werden
konnte. Die Neubebauung umfasst auch die Erweiterung bestehender bauli-
cher Anlagen. Soweit es sich nicht um Baumalinahmen auf Grundstiicken
der Gemeinde im stadtebaulichen Sondervermdgen handelt, kommt nur eine
Férderung der unrentierlichen Teile der Baukosten in Betracht. § 177 Abs. 4

und 5 BauGB und Nr. 3.1 sind sinngemaf anzuwenden.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen (GBF) (§ 148 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)
GBF der Gemeinde

(1) GBF im Sinne des BauGB sind 6ffentlichen Zwecken dienende bauliche
Anlagen und Einrichtungen, um die soziale, kulturelle oder verwaltungsmaf3i-

ge Betreuung der Einwohner zu gewahrleisten.

(2) Voraussetzung fir die Férderung von GBF ist, dass

- sie durch die stadtebauliche Gesamtmalinahme bedingt sind,

- ohne sie der stadtebauliche Zweck nicht erreicht werden kann,

- die Gesamtausgaben bei angemessenem Einsatz von Eigenleistungen
und Fremdmitteln sowie sonstigen Finanzierungsmitteln ggf. unter Berlick-

sichtigung nachhaltig erzielbarer Ertrdge nicht gedeckt werden kénnen.

(3) Die Foérderung der Errichtung und Anderung von GBF ist nur in begrenz-
tem Umfang bis zu einer H6he von 80% der Kosten mit Zustimmung des IM

unter Bezug auf das Ergebnis der baufachlichen Antragsprifung und Vorlage
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des Bauentwurfs mit Darstellung der Aufienanlagen und Erlduterungsbericht
sowie ggf. einer erforderlichen denkmalpflegerischen Stellungnahme mdég-
lich. Die Antragsunterlagen sind in zweifacher Ausfertigung beim IM einzurei-

chen.

Der Erlauterungsbericht soll enthalten:

- Erlauterung der Voraussetzungen gemalf B 3.3.1 Abs. 2 StBauFR,

- das Raumprogramm,

- Darstellung der mit der Einzelmal3nahme in funktionaler und gestalteri-
scher Hinsicht zu erreichenden Sanierungs- bzw. Entwicklungsziele,

- Darstellung und Erlduterung der Berlicksichtigung zielgruppenspezifi-
scher Belange (A 14),

- Angabe der voraussichtlich entstehenden Kosten (Kostenermittiung nach
DIN 276) und vorgesehenen Finanzierung.

Die zur baufachlichen Prifung vorzulegenden Ausfithrungsunterlagen mis-

sen dem mit dem IM abgestimmten Bauentwurf entsprechen.

Aufgrund der lediglich anteiligen Férderung (bis zu 80%) entfallt hier der

Nachweis der tatséchlich anfallenden Einnahmen.

(4) Hinsichtlich der Pflege- und Unterhaltskosten gilt B 2.4 Abs. 5 letzter

Satz entsprechend.

B.3.3.2 GBF Dritter

Soweit ein Dritter, der nicht 6ffentlicher Aufgabentréager im Sinne von § 139
Abs. 1 BauGB ist, anstelle der Gemeinde Trager der Einrichtung ist, gilt
Nr. 3.3.1 entsprechend.

Ist eine Dritte Bauherrin bzw. ein Dritter Bauherr, wird von den Kosten ein
Anteil von mindestens 15 % als zu erbringende Eigenleistung abgesetzt.
Entsprechendes gilt auch, soweit Dritte die Einrichtung erst nach Durchfiih-
rung der mit Stadtebauférderungsmitteln geférderten oder zum Teil geférder-

ten Baumal3nahme, aber vor Abrechnung der stadtebaulichen Gesamtmal3-
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nahmen, von der Gemeinde erwerben. Die Eigenleistung ist auch von Dritten

zu erbringen, die gleichzeitig die Trégerschaft der Einrichtung besitzen.

B.3.3.3 Soweit einer Grundstickseigentimerin bzw. einem Grundstiickseigentimer

B.3.4

die Errichtung oder Anderung von GBF aufgrund eines Vertrages mit der
Gemeinde gemafl § 146 Abs. 3 BauGB ganz oder teilweise Uiberlassen ist,

gilt B 3.3.1 entsprechend.

Verlagerung oder Anderung von Betrieben (§ 148 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

(1) Bei der malinahmebedingten Verlagerung von gewerblichen oder land-
und forstwirtschaftlichen Betrieben dient der Mitteleinsatz im Unterschied zur
Betriebsverlagerung im Sinne des § 147 Nr. 2 BauGB nicht der Entschadi-
gung (B 2.2), sondern der Férderung von Betrieben im Sanierungs-, Ent-
wicklungs- oder sonstigem sté&dtebaulichen Férderungsgebiet. Eine Betrieb-
sinhaberin bzw. ein Betriebsinhaber hat infolge dessen keinen Anspruch auf
eine Mittelgewahrung. Voraussetzung einer mdglichen Fehlbedarfsfinanzie-
rung aus Stadtebauférderungsmitteln ist, dass Entschadigungen und/oder
Férderungen aufgrund anderer rechtlicher Grundlagen nicht ausreichen, um
eine besondere Harte von dem Betrieb abzuwenden, insbesondere eine
ernsthafte Bedrohung der betrieblichen Existenz oder die Gefahrdung von

Arbeitsplatzen.

(2) Als mogliche Férderung aulRerhalb der Stadtebauférderung kommen ins-
besondere das Gesetz uUber die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur®, die ERP-Richtlinien, das Investitionszulagen-
gesetz, das Gesetz Uber die Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der Ag-

rarstruktur und des Kistenschutzes® in Betracht.

(3) Die Abséatze 1 und 2 gelten sinngemaR fiir die Anderung von Betrieben.

(4) Der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln bedarf der Zustimmung des
IM. Die Notwendigkeit und die angemessene Héhe der Fehlbedarfsfinanzie-
rung mit Stadtebauférderungsmitteln sind durch Vorlage entsprechender

Gutachten nachzuweisen. Die Ausgaben fir die Gutachten sind zuwen-



B4

B.4.1

B.4.2

-61- B4

dungsféhig. Nicht zuwendungsfahig sind malRnahmeunabhéngige Ausgaben

der betrieblichen Verbesserung oder Erweiterung.

Sonstige MaBRnahmen
Vor- und Zwischenfinanzierung anderer Finanzierungstrager

(1) Ausgaben fur die ausnahmsweise Vor- und Zwischenfinanzierung von
Maflinahmen anderer Finanzierungstrager sind zuwendungsfahig, soweit sie
von einer anderen Stelle als der Gemeinde durchgefihrt werden oder die
andere Stelle die Durchfihrung von Malinahmen tatsachlich oder tblicher-

weise tragt oder férdert.

(2) Voraussetzung ist, dass es sich um eine durch die stadtebauliche Ge-
samtmalinahme bedingte oder mit ihr zusammenh&ngende Malknahme han-
delt und deren Durchfihrung im Zusammenhang mit der Gesamtmal3inahme
vordringlich ist. Gegen die MaRhahme dirfen keine rechtlichen Bedenken
bestehen und die andere Stelle muss dem zwischenzeitlichen Einsatz der
Stadtebauférderungsmittel schriftlich zugestimmt und angegeben haben,
wann ihre Ersetzung durch die endgultigen Finanzierungsmittel zu erwarten

ist.

Aufnahme von Krediten
Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten

Die bei der Zwischen- und Vorfinanzierung von bewilligten Finanzhilfen, die
nicht zeitgerecht kassenwirksam zur Verfigung stehen, oder kurzfristig zu
erwartenden sanierungsbedingten Einnahmen i.S.v. C 1.1 und C 1.4 anfal-
lenden Zinsen und Geldbeschaffungskosten sind von der Gemeinde selbst
zu tragen. Eine Férderung dieser Ausgaben ist nur in besonders gelagerten
Einzelféllen ausnahmsweise mit Zustimmung des IM vor Eingang der Ver-
pflichtung moglich. Die Férderfahigkeit ist auf eine maximale Dauer von ei-
nem Jahr begrenzt.

Eine nachtragliche Anerkennung dieser Ausgaben ist ausgeschlossen.
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Abwicklung der Sanierung

Nach Abschluss der stddtebaulichen Gesamtmalinahme und Aufhebung der
Sanierungssatzung sind die zur Abwicklung der Gesamtmalnahme erforder-
lichen Ausgaben zuwendungsfahig. Hierbei kann es sich z. B. um die
Ermittlung von Ausgleichsbetrdgen, die Abwicklung von Rechts- und Férde-
rungsbeziehungen oder die Dokumentation der Sanierung handeln. Auf den
Ausschluss der Férderung fur persdnliche und sachliche Kosten der Ge-
meindeverwaltung wird besonders hingewiesen (vgl. A 7.4 (1)

1. Spiegelstrich).

Abschnitt C

MaBnahmebedingte Einnahmen

Zweckgebundene Einnahmen

Vorrangig vor den Zuwendungen des Landes und den Eigenmitteln der Ge-
meinde sind, soweit sie bereits tatsachlich erzielt worden sind, folgende Ein-
nahmen zur Deckung der férderungsfahigen Ausgaben der Gesamtmal}-

nahme einzusetzen:

Ausgleichsbetrage der Eigentimer nach § 154 BauGB.

ErschlieBungsbeitrage nach den §§ 127 ff. BauGB und dem KAG im Zu-
sammenhang mit der Gesamtmalinahme, soweit sie nicht unmittelbar fir die
Deckung der Kosten der einzelnen Durchfuhrungsmalinahme verwendet

werden.

Im Zuge der Gesamtmalinahme erzielte Einnahmen der Gemeinde aufgrund
von Landesgesetzen, z. B. Abldsebetrage nach LBO, soweit sie nicht unmit-
telbar fur die Deckung der Kosten der einzelnen Durchfiihrungsmal3inahme

verwendet werden.

Erlése aus Grundsticksverkaufen.
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C.1.5 Uberschiisse aus Umlegungen im Gebiet der GesamtmalRnahme.
C.1.6 Zinsertrége.
C.1.7 Ruckflusse aus Darlehen der Gemeinde an Dritte.

C.1.8 Leistungen anderer Aufgabentragerinnen bzw. Aufgabentréger zur Ersetzung

von Vor- und Zwischenfinanzierungen.

C.1.9 Einnahmen (Uberschiisse) aus der Bewirtschaftung von Grundstiicken und
anderen Vermdgensgegenstanden (Sanierungsvermégen); Grundstiicke sind

bis zu ihrer Privatisierung nach Mdglichkeit wirtschaftlich zu nutzen.

C.1.10 Mittel des Kreises oder Dritter zur Finanzierung von Einzelmal3nahmen, so-

weit nicht bereits bei der Ermittlung der Ausgaben abgesetzt.

C.1.11 Zuwendungen des Kreises oder des Landes oder Dritter, soweit diese nicht

der Verstarkung oder Ersetzung der gemeindlichen Eigenmittel dienen.

C.1.12 Beitrage fur naturschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen der
Gemeinde nach § 135 a Abs. 3 BauGB, soweit die entsprechenden Ausga-

ben aus dem stadtebaulichen Sondervermégen finanziert werden.

C2 Eigenmittel / Zuwendungen

Als Einnahmen im Sinne der Abrechnung gelten:

C.2.1 Eigenmittel der Gemeinde.

C.2.2 Zuwendungen des Landes einschlie3lich der darin enthaltenen Bundesfi-

nanzhilfen.
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Vermégenswerte

Als Einnahmen im Sinne der Schlussabrechnung gelten:

Wertsteigerungen gemeindeeigener Grundstiicke, die dem Ausgleichsbetrag
nach § 154 BauGB entsprechen.

der Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde fur in das Liegenschaftsvermé-

gen Ubernommene Grundstiicke nach E 4.

Abschnitt D

Programm- und Férderungsverfahren

Stadtebauférderungsprogramm

Das Stadtebauférderungsprogramm umfasst neu aufgenommene und fortzu-
setzende stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalRnahmen sowie
Stadtumbaumaflnahmen und MalRnahmen der Sozialen Stadt im Sinne der
§§ 136 bis 171 e BauGB. Das jahrlich nach rdumlichen und sachlichen Ge-
sichtspunkten aufgestellte bzw. fortgeschriebene Stadtebauférderungspro-
gramm des Landes ist Grundlage fir die Gewahrung von Zuwendungen im
Programmjahr und die mittelfristigen Férderungsaussichten. Darin enthaltene
Bundesfinanzhilfen werden entsprechend der VV- Stadtebauférderung in ih-
rer jeweils geltenden Fassung zur Deckung eines Drittels und die Landesmit-
tel in der Regel zur Deckung eines weiteren Drittels der zuwendungsféahigen
Ausgaben eingesetzt. Der kommunale Eigenanteil betragt in der Regel

33 /3 % der zuwendungsfahigen Ausgaben, soweit nicht fir eine
GesamtmalRnahme / einen Férderungsabschnitt ausnahmsweise ein

abweichender Eigenanteil festgelegt wird.
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Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm

(1) Voraussetzung fur eine Aufnahme neuer und fir eine Fortsetzung bereits
aufgenommener Gesamtmalinahmen in das Stadtebauférderungsprogramm

ist ein entsprechender Antrag nach D 1.2.

(2) Neue Gesamtmalinahmen kénnen nur aufgenommen werden, wenn eine
von der Gemeindevertretung beschlossene stadtebauliche Planung (vgl.

B 1.1.4) oder ein entsprechendes integriertes Handlungskonzept fur Mal3-
nahmen der Sozialen Stadt vorliegt und vom IM als Férderungsgrundlage
anerkannt wird. Aus dieser Darstellung mussen die Ziele der beabsichtigten
Malinahme hervorgehen. Weiterhin muss eine Beurteilung dieser Ziele im
Hinblick auf die Férderungsschwerpunkte des Landes, die Notwendigkeit der
Missstandsbeseitigung und den erwarteten Umfang einer Mitfinanzierung
durch das Land erméglicht werden. Hierbei kommen vornehmlich kurz- und

mittelfristig zu realisierende Mallhahmeabschnitte in Betracht.

(3) Soweit eine Gesamtmalinahme bereits in das Stadtebauférderungspro-
gramm aufgenommen worden ist, sind wesentliche Anderungen und Fort-

schreibungen rechtzeitig vor der Antragstellung mit dem IM abzustimmen.

Forderungsantrag

(1) Die Antrage auf Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm des
Landes sind dem IM spatestens bis zum

1. Oktober des Vorjahres
in zweifacher Ausfertigung vorzulegen. Spater eingehende Antrage kénnen
wegen des notwendigen Prifungs- und Abstimmungsverfahrens nicht mehr
berticksichtigt werden. Eine besondere Aufforderung zur Antragstellung er-

geht nicht.

(2) Mit dem Foérderungsantrag kreisangehoriger Staddte und Gemeinden muss
die Stellungnahme des zustandigen Landrates (Kommunalaufsicht und ggf.
Planungsamt) vorgelegt werden. Férderungsantrédge kénnen nur beriicksich-

tigt werden, soweit die Gemeinden in der Lage sind, ihren Eigenanteil an der
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Gemeinschaftsfinanzierung voll aufzubringen. Bestehen hierbei voriberge-

hende Finanzierungsschwierigkeiten, gilt B 4.2.

(3) Bei der Mittelanmeldung ist insbesondere darzulegen, dass innerhalb des
Bewilligungszeitraumes EinzelmalRnahmen tatsachlich durchgefiihrt und die
beantragten Mittel dafur eingesetzt werden kénnen. Die Bildung von Reser-

ven an bewilligten Mitteln ist nicht vertretbar.

(4) Die erfolgte Aufnahme einer Gesamtmalnahme in das Stadtebauférde-
rungsprogramm begriindet keinen Rechtsanspruch auf Fortfihrung der For-
derung der GesamtmalRnahme bei Anpassung und Fortschreibung des Pro-
gramms. Nach anderen rechtlichen Grundlagen erforderliche Genehmigun-

gen werden durch die Programmaufnahme nicht ersetzt.

Antragsunterlagen

(5) Mit dem Férderungsantrag sind die in Anlage 1 genannten Unterlagen
vorzulegen.

Der Sachstandsbericht gibt Auskunft Gber

- den Stand der stadtebaulichen Planung und der Durchfihrung der Ge-
samtmalnahme (Vorbereitung Grunderwerb, durchgeflihrte/begonnene Ord-
nungs- und Baumaflnahmen),

- den Stand des stadtebaulichen Sondervermdgens einschliel3lich einer Auf-
stellung der durch erteilte Auftrdge und eingegangene Vertrage zu erwarten-
den Ausgaben und deren Finanzierung,

- den Stand der zur Vor- und Zwischenfinanzierung aufgenommenen Darle-
hen,

- das MalRhahmenprogramm mit Angaben von Prioritaten sowie Erlduterun-
gen,

- das Ergebnis der jahrlichen Prifung der Gemeinde der von ihr beauftragten
Sanierungs- /Entwicklungstrager hinsichtlich des Vorliegens der Vorausset-
zungen nach § 158 BauGB zur weiteren Ubernahme der Aufgaben nach

§ 157 BauGB.
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Der Sachstandsbericht ist auch vorzulegen, wenn kein neuer Férderungsan-
trag zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm gestellt wird. Er ist
dem IM zusammen mit der Kosten- und Finanzierungsibersicht und der
Fortschreibung des MalRnahmenplans (B 1.2.1) spatestens zum 1. Oktober

eines Kalenderjahres vorzulegen.

Absetzung zu erwartender Einnahmen

(1) Bei der Anmeldung zum Programm werden die im Bewilligungszeitraum
zu erwartenden Einnahmen (vgl. Abschnitt C) von dem zuwendungsfahigen
Finanzierungsaufwand des Programmjahres abgesetzt (Nettoprinzip). In Fol-
ge dessen wird nur der danach verbleibende Betrag fiir die Bewilligung von

Mitteln zu Grunde gelegt.

(2) Zuschusse des Landes und des Kreises fur die Deckung der Kosten von
einzelnen Vorhaben werden entsprechend dem Prinzip der Gemeinschaftsfi-
nanzierung von den zuwendungsfahigen Ausgaben abgesetzt. Zuschisse
des Landes und des Kreises zum Ausgleich mangelnder finanzieller Leis-
tungsfahigkeit der Gemeinde werden hingegen den Eigenmitteln der Ge-

meinde zugerechnet.

(3) Erhélt eine Gemeinde nach der Anmeldung zum jahrlichen Stadtebaufor-
derungsprogramm zur Deckung der Ausgaben im Bewilligungszeitraum um
mehr als 15 % héhere Einnahmen als erwartet, so ist dem IM hiervon im
Hinblick auf eine denkbare Mittelumschichtung unverziglich Mitteilung zu
machen. Die Mitteilungspflicht gilt auch bei wesentlichen Anderungen zu-
stimmungsbeddrftiger Finanzierungsplane von Ordnungs- und Baumalf3nah-

men.

Zuriickziehung und Umschichtung der Mittel

(1) Soweit bewilligte Vorauszahlungen nicht innerhalb der festgesetzten Frist
von der Gemeinde in Anspruch genommen worden sind, werden sie vom |M
vorrangig solchen Gemeinden zugewiesen, die zur Deckung der Kosten Dar-

lehen zur Vor- oder Zwischenfinanzierung aufgenommen haben oder die ihre
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bewilligten Mittel bis auf geringfliigige Restbetrage abgerufen haben (Um-
schichtung).

(2) Eine entsprechende Umschichtung behélt sich das IM auch vor, sobald

feststeht, dass eine Gemeinde die ihr bewilligten Vorauszahlungen innerhalb

der im Bewilligungsbescheid festgesetzten Frist nicht in Anspruch nehmen

kann, z. B. well

- die Gemeinde nicht in der Lage ist, ihren Eigenanteil an der Gemein-
schaftsfinanzierung aufzubringen und nicht die Mdglichkeit einer Vor-
finanzierung besteht,

- die Kosten durch andere Einnahmen aus dem stadtebaulichen Sonderver-
mdgen gedeckt werden kdnnen,

- die erwarteten Ausgaben niedriger sind oder erst spater anfallen,

- die Ausgaben durch andere Finanzierungstrager gedeckt werden,

- die Durchfiihrung der MaRnahme aus anderen Griinden nicht erfolgen

kann.

(3) Vorauszahlungen werden vom IM unverzuglich zurickgezogen und um-
geschichtet, wenn und soweit

- sie nicht bestimmungsgemal verwendet worden sind,

- sie fur den weiteren Fortgang der Malinahme voraussichtlich nicht mehr

bendtigt werden.

Bewilligungsverfahren

(1) Das Stadtebauférderungsprogramm ist die Grundlage fur die jahrliche
Bewilligung von Vorauszahlungen zur Férderung von Ausgaben im Rahmen
der Gesamtmalnahme (Vorauszahlungsbescheide). Die Bewilligung der
Vorauszahlungen erfolgt unter dem Vorbehalt der spateren Bestimmung auf-
grund der Abrechnung, ob sie als Darlehen oder als Zuschiisse einzusetzen
oder durch andere Finanzierungsmittel zu ersetzten oder zuriickzuzahlen

sind.
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(2) Die Bewilligung der Vorauszahlungen erfolgt durch schriftlichen Bescheid
der IB.

(3) Die IB erhebt von der Zuwendungsempfangerin durch schriftlichen Be-
scheid Verwaltungsgebuhren fur ihre Tatigkeit nach der Landesverordnung
tber Verwaltungsgebdiihren fiir Amtshandlungen der Investitionsbank
Schleswig-Holstein, Zentralbereich der Landesbank Schleswig-Holstein, Gi-
rozentrale, im Bereich der Férderung von stddtebaulichen Sanierungs- und
EntwicklungsmalBnahmen vom 2. Juli 2002 (GVOBI Schl.-H. S. 173) in der

jeweils geltenden Fassung.

(4) Fur die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Zuwendung sowie
fur den Nachweis und die Priufung der Verwendung und die ggf. erforderliche
Aufhebung des Zuwendungsbescheides und die Rickforderung der gewahr-
ten Zuwendung gelten die VV-K zu § 44 LHO i. V. m. den entsprechenden
Regelungen des Landesverwaltungsgesetzes (§§ 116, 117, 117a LVwG),
soweit nicht in diesen Férderrichtlinien Abweichungen zugelassen worden

sind.

Mittelauszahlung

(1) Die Sanierungs- oder Entwicklungstrager bzw. die Gemeinden fordern
mittels Vordruck nach Anlage 6 aus den bewilligten Mitteln die Betrage an,
die zur Bestreitung félliger Ausgaben aus dem stadtebaulichen Sonderver-
mdgen erforderlich sind. Diese Mittelanforderung sollte so terminiert sein,
dass die Zeitspanne zwischen Falligkeitsdatum und Auszahlungsdatum mdg-
lichst gering bleibt. Fir den Zeitraum zwischen Falligkeit und Auszahlung ggf.

erforderliche Zwischenfinanzierungskosten sind nicht zuwendungsféhig.

(2) Die Anforderung der Mittel setzt voraus, dass im stadtebaulichen Sonder-
vermoégen bei Falligkeit keine Mittel zur Deckung der Ausgaben zur Verfi-
gung stehen. Soweit keine auszahlbaren Mittel vorhanden sind, durfen zur
Bildung einer stdndigen Kassenreserve fur die Begleichung anfallender ge-

ringer Ausgaben, die noch nicht féllig sind, fir jede Gesamtmalinahme Mittel
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bei der IB angefordert werden. Der so aufgefiillte Kassenbestand darf ein-
schlie8lich der einzusetzenden Eigenmittel und der vorhandenen Einnahmen

den Betrag von 25.000 € nicht Giberschreiten.

(3) Angeforderte Vorauszahlungen sind spatestens innerhalb von drei Mona-
ten entsprechend der Zweckbestimmung des Vorauszahlungsbescheides
nach vorherigem Einsatz verfugbarer Einnahmen zu verwenden. Nicht frist-
gerecht verwendete Vorauszahlungen sind an die IB zurlickzuzahlen. Auf die
anderenfalls entstehende Verzinsungspflicht nach Nr. 8.7 VV-K wird hinge-
wiesen. Hinsichtlich des Wiedereinsatzes der Zinsen gilt A 7.4 Abs. 2 ent-
sprechend. Diese Verzinsungspflicht gilt auch, wenn Vorauszahlungen zur
Finanzierung von GBF und ErschlieBungsmallinahmen in den in Nr. 7.3 VV-K

genannten Teilbetrdgen angefordert werden.

Abschnitt E

Abrechnungsverfahren

Zweck der Abrechnung

Die Gemeinde hat fur jede geférderte Gesamtmal3nahme eine Abrechnung
der Férderung vorzunehmen. Die Abrechnung erfasst alle bei der Vorberei-
tung, Durchfiihrung und Abwicklung der Gesamtmalnahme anfallenden
mafnahmebedingten Einnahmen, Ausgaben und Vermégenswerte und dient
als Verwendungsnachweis fur Zuwendungen im Sinne des Haushaltsrechtes.

Zuwendungszweck ist die Férderung der Gesamtmalinahme.

Gegenstand der Abrechnung

Gegenstand der Abrechnung ist die stddtebauliche Gesamtmallnahme als
Einheit, wie sie im Férderungsverfahren abgegrenzt ist. Die Abrechnung voll-
zieht sich im Interesse einer zeitnahen Feststellung der tatséchlichen Ausga-
ben und der ma3nahmebedingten Einnahmen im zeitlichen Ablauf der Ge-

samtmalinahme in folgenden Einzelschritten:
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- Verwendungsnachweis und férderungsrechtliche Anerkennung
nach Abschluss der geférderten EinzelmalRnahme,

- Zwischenabrechnung als fortgeschriebene Gesamtdarstellung der
férderungsrechtlich anerkannten Einzelmalinahmenabrechnungen und
Darstellung der jahrlich zusammengefasst abzurechnenden Ausgaben
und der malRnahmebedingten Einnahmen,

- Schlussabrechnung als die um das letzte Malihahme-/Abwicklungsjahr
fortgeschriebene Zwischenabrechnung ergénzt um die Erfassung aller

Vermdgenswerte.

Verfahren und Form der Abrechnung
Verwendungsnachweis

(1) Bauliche Einzelmalinahmen, bei denen eine vorherige baufachliche Pri-
fung vorgeschrieben ist:

- ErschlieBungsanlagen gemal B 2.4

- Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen gemaR B 3.1

- Neubebauung und Ersatzbauten gemafR B 3.2

- GBF gemal B 3.3

sind einzeln nach MalRgabe des Absatzes 2 abzurechnen.

(2) Die Gemeinden legen der IB unverziglich, spatestens sechs Monate

nach Abschluss der Einzelmalinahme (Zeitpunkt der Aufnahme ihrer be-

stimmungsgemafien Nutzung), den priffahigen Verwendungsnachweis (An-
lage 8) vor. Das Datum des EinzelmalRnahmenabschlusses ist hierin zu do-
kumentieren. Zur Prufung der Zuwendungsfahigkeit von Kosten fir Erschlie-
Bungsanlagen sowie GBF ist die Ubersicht der zuwendungsfihigen Kosten-
gruppen nach Anlage 2.2 heranzuziehen. Die IB fuhrt die abschlieliende for-
derungsrechtliche Prifung und Feststellung der Kosten innerhalb Jahresfrist

nach Vorlage der vollstdndigen Abrechnungsunterlagen durch.

Bestandteil der Abrechnung ist eine Bestatigung der Gemeinde bzw. der Zu-
wendungsempfangerin oder des Zuwendungsempfangers, dass die Einzel-

malinahme tatsachlich entsprechend der abgestimmten Planung durchge-



-72 - E3

fuhrt bzw. erstellt wurde.

E.3.2 Zwischenabrechnung

(1) Die Zwischenabrechnung (Anlage 11) ist jahrlich mit dem Stand
31. Dezember des Vorjahres fortzuschreiben und der IB spétestens bis je-

weils zum 30. Juni vorzulegen.

(2) In die Zwischenabrechnung sind einzustellen,

- fur die Kostenarten 2.4, 3.1, 3.2, 3.3
die jeweiligen Summen der von der IB durch Einzelprifbescheide im
zurtckliegenden Jahr als zuwendungsfahig anerkannten Kosten fir

bauliche EinzelmaRnahmen nach E 3.1 Abs. 1,

- fUr alle Gbrigen Kostenarten
die Jahressummen der im zurtickliegenden Jahr tatsachlich getatigten
Ausgaben, soweit sie nicht in den Verwendungsnachweisen gemaf E 3.1

Abs. 1 bereits berucksichtigt bzw. noch zu berucksichtigen sind,

- fur alle Einnahmearten
die Jahressummen der im zuriickliegenden Jahr tatsachlich erzielten Ein-
nahmen, soweit sie nicht in den Verwendungsnachweisen gemaf E 3.1

Abs. 1 bereits bertcksichtigt bzw. noch zu bertcksichtigen sind.

(3) Die Jahressummen
der Kostenarten B 2.1.1 —2.1.6 Grunderwerb

B22 Umzug von Bewohnern und Betrieben
B34 Verlagerung und Anderung von Betrieben
der Einnahmearten C1.1 Ausgleichsbetrage
C14 Grundstickserlése

sind unter Verwendung der Anlagen 11.1 — 11.4 zu erlautern.

Das Bestandsverzeichnis tber die mit Stadtebauférderungsmitteln zugunsten

des stadtebaulichen Sondervermdgens erworbenen oder nach A 5.2.1 be-
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reitgestellten Grundstiicke (Anlage 9) ist jahrlich fortzuschreiben und der

Zwischenabrechnung beizufigen.

Schlussabrechnung

(1) In der Schlussabrechnung werden die férderungsrechtlich anerkannten
Ergebnisse der letzten Zwischenabrechnung um die im abschlieRenden Jahr
verausgabten und vereinnahmten Gesamtbetrage erganzt. Hinzu tritt der
Wertausgleich zu Gunsten und zu Lasten der Gemeinde. Hierflr ist der
Schlussabrechnung das Verzeichnis der in das Liegenschaftsvermégen G-

bernommenen Grundstiicke (Anlage 10) beizufugen.

(2) Die Schlussabrechnung ist innerhalb von sechs Monaten nach Abschluss
der stadtebaulichen Gesamtmalinahme bzw. der Abschlusserklarung durch
das IM (vgl. A 3.3) der IB zur Prufung vorzulegen. Ist eine termingerechte
Vorlage der Schlussabrechnung nicht méglich, kann beim Vorliegen wichtiger

Griinde auf Antrag der Gemeinde die IB Fristverlangerung gewahren.

(3) Der Zeitpunkt der Schlussabrechnung darf nicht verschoben werden,
wenn einzelne Einnahmen oder Ausgaben ganz oder teilweise noch offen
sind, sofern die entsprechenden Betrdge aufgrund eingegangener Verpflich-
tungen bzw. vorliegender Bewertungen (z. B. von Ausgleichsbetragen, zu
privatisierenden Grundstiicken) der H6he nach feststehen. In diesem Falle
werden die spéater falligen Einnahmen und Ausgaben auf den Zeitpunkt der
Abrechnung abgezinst. Der Zinssatz betragt allgemein 6 %. Der Zinszeitraum
beginnt mit Ablauf des Jahres, in dem die Schlussabrechnung aufgestellt
wurde (vgl. hierzu die Abzinsungstabelle in Anlage 12). Fur Grundstiicke und

Gebaude ist der Liegenschaftszinssatz nach WertV in Ansatz zu bringen.

(4) Die Schlussabrechnung bildet die Grundlage fur die abschlieBende Ent-
scheidung Uber die endgultige Férderung. Sie ist insbesondere dafir mal3-

gebend, in welchem Umfang als Vorauszahlung bewilligte Zuwendungen zu
Zuschissen oder Darlehen bestimmt werden oder alsbald zuriick zu zahlen

oder durch weitere Stadtebauférderungsmittel zu ergdnzen sind.
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(5) Eine Umwandlung in ein Darlehen kommt nur in Betracht, wenn die Ge-
meinde ihrerseits einen entsprechenden Betrag nach § 153 Abs. 4 Satz 1
oder § 154 Abs. 5 BauGB in ein Darlehen umgewandelt hat bzw. als Folge
des Wertausgleiches (E 6 Abs.2).

(6) Mit der Schlussabrechnung ist dem IM ein schriftlicher Abschlussbericht
in dreifacher Ausfertigung, ggf. auch in elektronischer Form vorzulegen. Die-
ser soll entsprechend der in Anlage 11.5 enthaltenen Gliederung in kompri-
mierter Form die durchgefuhrte stadtebauliche Gesamtmalinahme beschrei-
ben, ihre wichtigsten Ergebnisse und Wirkungen zusammenfassen sowie

anhand von Planzeichnungen und Fotos dokumentieren.

Formgebundene Abrechnung

(1) Soweit eine formgetreue Verwendung der Anlagen etwa aufgrund einge-
setzter EDV-Anlagen nicht ohne weiteres mdglich ist, kbnnen nur mit Zu-
stimmung der IB in der Form abweichende Verwendungsnachweise gefiihrt
werden.

Wird durch Nichtbeachtung der Regelung erhéhter Abrechnungsaufwand bei
der IB verursacht, hat die Gemeinde der IB den Mehraufwand zu erstatten.
Dieser Aufwand ist nicht zuwendungsfahig. Die IB hat den Mehraufwand

nachzuweisen.

(2) Inhalt aller Abrechnungen ist die Erklarung der Zuwendungsempféngerin,
dass die Mallnahme antragsgemaf hinsichtlich Planung, Qualitdt und der

Einhaltung von Standards durchgefiihrt wurde.

Einnahmen
Erfassung aller Einnahmen

Es sind alle mallnahmenbedingten Einnahmen nach Abschnitt C zu erfas-
sen. Auch die nach der Schlussabrechnung anfallenden Einnahmen sind zu
berticksichtigen, soweit sie durch die Gesamtmalinahme bedingt sind. Das
Gleiche gilt, soweit die Gemeinde ohne Zustimmung des IM auf die Erhe-

bung von Einnahmen verzichtet hat. Bei der Ermittlung noch nicht erzielter
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Einnahmen sind pauschale Risikoabschlage mit Zustimmung des IM zul&s-

sig. E 3.3 ist entsprechend anzuwenden.

Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde

(1) Werden ausnahmsweise Grundstiicke, die fur private Zwecke nutzbar
sind, in das Liegenschaftsvermdgen der Gemeinde Ubernommen oder zu-
rickgenommen, ist ein Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde vorzuneh-
men. Vom Wertausgleich ausgenommen sind hingegen Grundstiicke, fiir die
baurechtlich ErschlieBungsanlagen oder die Errichtung von GBF vorgesehen

sind.

(2) Zur Durchfihrung des Wertausgleiches ist der Verkehrswert der

Grundstuicke einschlie3lich Gebdude unter Beriicksichtigung der rechtlichen
und tatsachlichen Neuordnung des Gebietes der Gesamtmallinahme, bezo-
gen auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Gesamtmalinahme, als Einnah-

me anzusetzen.

(3) Ubernimmt die Gemeinde Flachen, auf denen

- nicht zuwendungsfahige ErschlieRungsanlagen bzw. GBF oder

- nur teilweise zuwendungsfahige Erschlielungsanlagen bzw. GBF

bereits errichtet wurden bzw. in jedem Fall noch errichtet werden, so wird ein
voller bzw. anteiliger Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde vorgenommen.
Es ist héchstens von dem Wert auszugehen, den diese Flachen nach § 153
Abs. 3 BauGB, bezogen auf den Zeitpunkt des Erwerbs oder der Bereitstel-

lung, hatten.

(4) Bei vorzeitiger Ubernahme von Grundstiicken in das Liegenschaftsver-
mdgen der Gemeinde ist der Verkehrswert auf diesen Zeitpunkt zu beziehen

(hinsichtlich weiterer Wertsteigerungen vgl. C 3.1).

Erbbaurechte und sonstige Nutzungsrechte

Soweit Grundstiicke im Wege der Vergabe von Erbbaurechten oder sonsti-
gen Nutzungsrechten einer privaten Nutzung zugefiihrt wurden, ist in der

Schlussabrechnung der Verkehrswert als Wertausgleich zu Lasten der Ge-
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meinde anzusetzen. Der Verkehrswert ist fur das belastete Grundstiick unter
Beachtung der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung des Gebietes der
Gesamtmalnahme zu ermitteln. Wird jedoch bei einem bebauten Grund-
stiick das Erbbaurecht in der Weise bestellt, dass das Bauwerk gegen Zah-
lung eines einmalig zu leistenden Entgeltes tGbergeht, so ist dieses Entgelt

neben dem Erbbaurecht als Grundstiickserlés zu vereinnahmen.

Ausgaben
Beriicksichtigung der Ausgaben

(1) In den Verwendungsnachweis bzw. die Zwischen-/Schlussabrechnung
sind alle durch die Gesamtmalnahme bedingten zuwendungsfahigen Aus-
gaben einzustellen. Dies gilt auch fur Ausgaben zur Abwicklung der Ge-
samtmalinahme oder soweit sie vor der Abrechnung entstanden sind, aber
erst nach der Abrechnung anfallen (z. B. offene Verbindlichkeiten, Aufwen-

dungszuschisse).

(2) Soweit die Férderung von Einzelmalinahmen auf den nicht durch sanie-
rungsbedingte Einnahmen, Eigenleistungen oder Fremdmittel gedeckten Teill
der Kosten beschrankt ist (z. B. bei ErschlieBungsanlagen, GBF, Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmaflinahmen) sind nur die insoweit ungedeckten
Ausgaben anzusetzen. Danach sind z. B.
- Abldsebetrage fur Stellplatze und Spielplatze,
- Anliegerbeitrage,
- Zuschisse anderer Stellen,
- Férderungsmittel des Bundes und des Landes im Rahmen vorhaben-

oder gebietsbezogener Sonderprogramme der Stadtebauférderung

und Infrastrukturférderung,
unmittelbar von den Ausgaben der betroffenen EinzelmalRnahmen abzuset-

zen, um den zuwendungsfahigen Ausgabebetrag zu ermitteln.
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Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde

(1) Soweit Grundstiicke aus dem Vermégen der Gemeinde fur die Gesamt-
malinahme bereitgestellt wurden (A 5.2.1), wird ein Wertausgleich zu Guns-
ten der Gemeinde vorgenommen. Die Gemeinde erhalt diesen Wertausgleich
nur fur die im Zeitpunkt der Bereitstellung privat nutzbaren Grundstucke,
nicht fur Flachen, die fur eine 6ffentliche Nutzung (ErschlielBungsanlage,
GBF) vorgesehen waren. MalRgebend ist die baurechtliche Zulassigkeit, ins-

besondere die Festsetzung in einem Bebauungsplan.

(2) Es ist der Verkehrswert der Grundstucke einschlieRlich Bebauung, bezo-
gen auf den Zeitpunkt der Bereitstellung der Grundstiicke, als Ausgabe an-
zusetzen. Der Verkehrswert ist um die Ausgaben zu mindern, die hinsichtlich
der bereitgestellten Grundstucke bereits fir MaRnahmen der Bodenordnung
(§ 147 Nr. 1 BauGB ohne Grundstiick) oder der Freilegung (§ 147 Nr. 3

BauGB) aus Mitteln des Treuhandvermdgens gedeckt wurden.

(3) Im umfassenden Verfahren ist der Verkehrswert nach Mal3gabe des
§ 153 Abs. 3 BauGB und im vereinfachten Verfahren nach Mallgabe des
§ 194 BauGB zugrunde zu legen.

Kaufpreisverrentungen

Der fur den Zeitpunkt der Abrechnung ermittelte Kapitalisierungsbetrag der
Leibrente zuzlglich der bereits aus den stadtebaulichen Sondervermdgen

gezahlten Leibrentenbetrdge kann als Ausgabe angesetzt werden.

Durchfiihrung des Wertausgleiches

(1) Im Rahmen der Schlussabrechnung erfolgt zunéachst eine Bilanzierung
der Einnahmen und Ausgaben der Gesamtmalinahme ohne Vermdgenswer-
te. AnschlieRend werden der Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde als
Einnahme und zu Gunsten der Gemeinde als Ausgabe gegeneinander auf-

gerechnet.
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(2) Ergibt die Aufrechnung der Wertausgleiche einen positiven Betrag, weil
der Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde Uberwiegt, wird dieser Betrag zu-
rickgefordert oder in ein Darlehen umgewandelt, soweit der Betrag nicht da-
zu dient, einen sich aus den Gbrigen Ausgaben und Einnahmen ergebenden

Ausgabeniuberschuss zu mindern.

(3) Ergibt die Aufrechnung der Wertausgleiche einen negativen Betrag, well
der Wertausgleich zugunsten der Gemeinde Uberwiegt, erfolgt in Héhe die-
ses Betrages eine Nachférderung im Rahmen der finanziellen Leistungsfa-
higkeit des Landes, soweit der Betrag nicht dazu dient, einen sich aus den
tbrigen Ausgaben und Einnahmen ergebenden Einnahmelberschuss abzu-

bauen.

(4) Der Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde als Folge der Ubernahme
von Grundstiicken in das Liegenschaftsvermégen kann mit Zustimmung des
IM bereits vor der Schlussabrechnung erfolgen, sofern dies zur Aufrechter-
haltung der Liquiditat des stddtebaulichen Sondervermégens angebracht er-

scheint.

Priifung der Abrechnungen
HaushaltsmaRige Priifung

(1) Die Gemeinde hat die Zwischen- und Schlussabrechnungen, bevor sie
der IB zugehen, haushaltsmaRig zu prifen. Die haushaltsméaRige Prifung
bezieht sich dabei im Wesentlichen auf

- die rechtzeitige Verwendung der gemeindlichen Eigenmittel,

- die Bereitstellung der Grundstiicke (A 5.2.1) und

- die Ausschépfung von Einnahmemdéglichkeiten i.S.d. Abschnitts C.

(2) Hierzu hat die Ober-/ Burgermeisterin oder der Ober-/ Burgermeister
durch Unterschrift auf der Abrechnung zu bestétigen, dass die Vorausset-

zungen in Absatz 1 erfillt sind.
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E.7.2 Investitionsbank

(1) Die IB hat
- die rechtzeitige Vorlage der Verwendungsnachweise, Zwischen- und
Schlussabrechnungen zu tiberwachen und dem IM hierlber jahrlich zu

berichten,

— die Abrechnungen jeder Gemeinde stichprobenartig nach von ihr zu

setzenden Schwerpunkten férderungsrechtlich zu prifen,

— unvollstdndige oder rechnerisch unrichtige Abrechnungen erganzen o-

der berichtigen zu lassen,

- den Umfang sowie das Ergebnis der Prifung in einem Prufungsbericht

niederzulegen,

— die Bestimmung Uber die als Vorauszahlung gewéhrten Finanzhilfen zu

treffen,

- die Gemeinde uber das Ergebnis der Prufung zu unterrichten und ihr
eine endglltige Entscheidung Uber die Férderung zuzustellen (endgulti-
ger Bewilligungsbescheid). Dabei ist mitzuteilen, wie lange die Unterla-

gen vorzuhalten sind und

— eine Ausfertigung der Zwischen- und Schlussabrechnung, des Pri-
fungsvermerks und der endgultigen Entscheidung Uber die Férderung

an das IM mit Uberdruck fiir den Landesrechnungshof zu tibersenden.

(2) Die IB ist berechtigt, die Verwendung der Zuwendungen durch Einsicht in
die Bucher, Belege und sonstigen Geschaftsunterlagen einschliel3lich der
Unterlagen des Treuhanders sowie durch 6értliche Erhebungen zu prufen.
Die Gemeinde hat die Unterlagen fiir die Dauer der Zweckbindungsfrist von:
- 25 Jahren fur die Fordertatbestdnde Grunderwerb, Freilegung von Grund-
stiicken, Herstellung und Anderung von ErschlieRungsmaBnahmen, GBF,

- 15 Jahren fiir die Férdertatbestdnde Umzug von Betrieben innerhalb des

Gebietes der Gesamtmalinahme, sonstige Ordnungs- / Baumalinahmen im
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Zusammenhang mit der Verlagerung von Betrieben sowie Neubebauung und
Ersatzbauten,

- 10 Jahren fiir den Férdertatbestand Modernisierung und Instandsetzung
von baulichen Anlagen

bereitzuhalten und die notwendigen Auskunfte zu erteilen.

E.7.3 Landesrechnungshof

Der Landesrechnungshof ist nach § 91 LHO berechtigt, bei der Gemeinde zu
prufen. Die Prifung erstreckt sich auf die bestimmungsgemafe und wirt-
schaftliche Verwendung. Sie kann sich auch auf die sonstige Haushalts- und
Wirtschaftsfiihrung der Gemeinde erstrecken, soweit es der Landesrech-

nungshof fir seine Priifung fir notwendig halt.

ES8 Uberschussberechnung nach § 156 a BauGB

Durch Hinzurechnen der noch nicht einbezogenen zuwendungsfahigen Aus-
gaben und der férderungsrechtlich nicht zu berticksichtigenden Ausgaben
ergibt sich bei SanierungsmaRnahmen, ob eine Uberschussberechnung nach

§ 156 a BauGB notwendig ist oder offensichtlich nicht in Betracht kommt.

Abschnitt F

Schlussbestimmungen

(1) Fur Einzelfélle oder bestimmte Gruppen von Einzelfallen kénnen vom IM aus

wichtigem Grund Befreiungen von diesen Férderungsrichtlinien zugelassen werden.

(2) Diese Richtlinien treten am 01. Januar 2005 in Kraft.

(3) Soweit fur EinzelmalRnahmen eine férderungsrechtliche Zustimmung bis zum 30.
April 2005 erteilt wird oder als erteilt gilt, kbnnen fiir diese Einzelmallnahmen die Be-
stimmungen der Stadtebauférderungsrichtlinien in der Fassung vom 1. Januar 1992

angewendet werden.
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(4) Die Anlagen sind Bestandteil dieser Férderungsrichtlinien.

ES8



Anlagen

Antragsverfahren

1. Foérderungsantrag

2. Kosten- und Finanzierungsibersicht

2.1 Maflnahmeplan

2.2 Ubersicht der zuwendungsféhigen Kostengruppen nach DIN 276 bei

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Modernisierung / Instandsetzung

3.
4.
5,

Gebaudeuntersuchung
Modernisierungs-/Instandsetzungsvertrag

Berechnung des Kostenerstattungsbetrages

Stadtebauliches Sondervermdgen

6.
7.

Abrechnung

8
9.
10.

11.
11.1
11.2
11.3
11.4
11.5
12.
13.
14.

Mittelanforderung

Darstellung des stddtebaulichen Sondervermégens

Verwendungsnachweis

Bestandsverzeichnis erworbener und bereitgestellter Grundstiicke
Verzeichnis der in das Liegenschaftsvermégen ibernommenen
Grundsticke

Zwischenabrechnung / Schlussabrechnung

Erlduterung Grunderwerb nach B 2.1 StBauFR

Erlduterung Kostenarten Umzug von Bewohnern und Betrieben
Erlduterung Einnahmearten Ausgleichbetrage u.a.

Erlauterung Einnahmeart Grundstiickserlése

Inhalt des Abschlussberichts gemal} E 3.3 Abs. 6 StBauFR
Abzinsungstabelle

Ubersicht tiber Einnahmen/Ausgaben nach der Schlussabrechnung

Ubersicht tiber die von der ARGEBAU-Fachkommission
L~otadtebauliche Erneuerung® entwickelten Kosten- und Einnahmearten



Anlage 1

Gemeinde/Stadt Ort Datum

Innenministerium des
Landes Schleswig-Holstein
Abteilung IV 5
Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel

d. d. Landrat des Kreises "

Antrag auf Gewahrung von Zuwendungen fiir stadtebauliche Sanierungs-,
Entwicklungs-, StadtumbaumaRfRnahmen oder MaBRnahmen der Sozialen Stadt
nach dem Baugesetzbuch nach D 1.2 StBauFR 2005;

hier: Stadtebauliche GesamtmaBBnahme ...

Die 0. g. Gemeinde/Stadt beantragt, den aufgefiihrten Finanzierungsbedarf - unter
Anrechnung der erwarteten Einnahmen - in das fiir das kommende Jahr aufzustel-
lende Landesprogramm aufzunehmen. Dabei wurden die Kostenanséatze fur das
kommende Programmjahr verbindlich, fir den verbleibenden Zeitraum der mehrjah-
rigen Finanzplanung dagegen als Vorausschau vorbehaltlich einer nédheren Konkreti-

sierung im Férderungsantrag zum jeweiligen Programmjahr ermittelt.

Die Kostenansatze fur das kommende Programmjahr enthalten nur Aufwendungen,
die aus den Férderungsbetragen der zurickliegenden Programmjahre und des lau-
fenden Programmjahres nicht finanziert werden kénnen. Der aufgefihrte Finanzie-
rungsbedarf berticksichtigt schlieRlich den Stand des Treuhand-/Sondervermdgens in

HOhe von.........cccooiiii, € zum Zeitpunkt der Antragstellung.

Der Finanzierungsbedarf belduft sich auf insgesamt
.................................. € (3/3).

Die Gemeinde verpflichtet sich gemaR A 5.2.1 StBauFR, nach Aufnahme der Ge-

samtmalinahme in das Stadtebauférderungsprogramm die gesondert aufgefihrten

' bei kreisangehdérigen Stadten und Gemeinden



Anlage 1

Gemeinde eigenen Grundstiicke in das stadtebauliche Treuhand-/Sondervermdgen
zu Uberfiihren und in das Grundstiicksbestandsverzeichnis (Anlage 9 StBauFR) auf-

zunehmen.

Es wird im Ubrigen versichert, dass Verpflichtungen, fir die eine Finanzierung aus
Stadtebauférderungsmitteln erfolgt, nach Einsatz des Treuhandvermégens nur bis
zur H6he der Bewilligung fur das jeweilige Programmjahr unter Einhaltung der Abruf-
termine eingegangen werden, sofern nicht einer Zwischenfinanzierung zugestimmt
wurde. Es ist bekannt, dass anderenfalls der Einsatz von Finanzhilfen ausgeschlos-

sen ist.

Unterschrift

Anlagen

- Kosten- und Finanzierungsibersicht (Anlage 2)

Sachstandsbericht (vgl. D 1.2 StBauFR)

Auflistung bereitzustellender Grundstiicke (A 5.2.1 StBauFR)
Beschlossene stadtebauliche Planung, soweit diese nicht bereits vorliegt
Begleitinformation
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Anlage 2.2

Ubersicht der zuwendungsfihigen Kostengruppen (KG) nach DIN 276 bei Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtungen (GBF)

KG 100 Grundstiick:

Kosten fur zu Gunsten des Sondervermégens erworbene bebaute oder unbebaute Grundstiicke
zur Errichtung/Schaffung von GBF sind zuwendungsfahig. Im Rahmen der Zwischenabrechnung
(ZA) sind diese Kosten unter Ziff. B 2.1.1 StBauFR als Grunderwerb anzuzeigen.

KG 200 Herrichten und ErschlieBen:
Soweit die Kosten nicht als Ordnungsmafnahmen nach Ziff. B 2.3 — 2.5 StBauFR erfasst wer-
den, sind sie grundsatzlich zuwendungsfahig.
KG 240 Ausgleichsabgaben:
Die Kosten der GBF sind in der Zwischenabrechnung unter Abschnitt C zu erfassen. Sie
sind bei Gebauden im &ffentlichen Eigentum entsprechend der Regelung fir Erschlie-
Rungsanlagen in Ziff. B 2.4 StBauFR als Einnahmen zu behandeln.

KG 300 Bauwerk - Baukonstruktionen:
Die Kosten sind bis auf folgende KG grundsatzlich zuwendungsfahig.
KG 370 Baukonstruktive Einbauten:
Die Kosten sind nicht zuwendungsféahig.
KG 395 Instandsetzungen:
Die Kosten sind bei Gebauden im Eigentum der Gemeinde grundséatzlich zuwendungsfa-
hig.

KG 400 Bauwerk — technische Anlagen:

Die Kosten sind bis auf folgende KG grundsatzlich zuwendungsfahig:
KG 445 Beleuchtungsanlagen:
Die angemessene Erstausstattung der ortsfesten Beleuchtung ist zuwendungsfahig.
KG 450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen:
Die Leitungsfiihrung ist als Teil der baulichen Anlage grundsatzlich zuwendungsfahig. Die
Endgerate sind im Wesentlichen nutzungsspezifische Anlagen.
Brand- und Alarmanlagen sind zuwendungsfahig, soweit ihre Notwendigkeit durch die
baufachliche Priufung bestétigt wird.
KG 460 Férderanlagen:
Die Kosten von Aufzugsanlagen sind zuwendungsfahig, soweit die Anlagen baufachlich
als erforderlich bestétigt werden.
KG 470 Nutzungsspezifische Anlagen,
KG 480 Geb&dudeautomation:
Die Kosten sind nicht zuwendungsfahig.

KG 500 AuBenanlagen:
Bis auf die folgenden KG sind die Kosten grundséatzlich zuwendungsfahig:
KG 540 Technische Anlagen in AuBBenanlagen,
KG 550 Einbauten in AuBBenanlagen:
In diesen Fallen ist Erfordernis und Angemessenheit der Anlage durch die baufachliche
Prifung zu bestétigen.

KG 600 Ausstattung und Kunstwerke:
KG 620 Kunstwerke:
Nach Abschnitt K 7 HBBau SH unter Beachtung des dort vorgesehenen Verfahrens zu-
wendungsfahig. Ansonsten ist diese KG grundséatzlich nicht zuwendungsfahig.

KG 700 Baunebenkosten:
KG 710 Bauherrenaufgaben:
Die Kosten sind nur zuwendungsfahig, soweit die Aufgabe an Externe vergeben ist.
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KG 720 Vorbereitung der Objektplanung,

KG 730 Architekten- und Ingenieurleistungen,

KG 740 Gutachten und Beratung:

Die Kosten sind grundséatzlich zuwendungsfahig, soweit sie baufachlich als erforderlich
bestatigt werden.

KG 750 Kunst:

Die Kosten sind nicht zuwendungsfahig (Ausnahme siehe KG 620).

KG 760 Finanzierung:

Bei MaRnahmen im Eigentum der Gemeinde sind die Kosten grundsatzlich nicht zuwen-
dungsfahig. Bei MalRnahmen Dritter zuwendungsfahig. (vgl. Modernisierungsmafinahmen
nach B 3.1 StBauFR)

KG 770 Allgemeine Baunebenkosten:

Die Kosten sind grundséatzlich zuwendungsfahig mit Ausnahme von Leistungen der Ge-
meinde selbst bzw. unentgeltlicher Leistungen anderer.
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Umfang und Gliederung

der Modernisierungs- und Instandsetzungsuntersuchung

insbesondere bei baulichen Anlagen mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung "

1.2

1.3

1.4

2.1
211
21.2
213
2.2

2.3
24
2.5
2.6
2.7

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

Bestandsaufnahme
Standort des Gebaudes und seines baugeschichtlichen sowie staddtebaulichen
Zusammenhanges entsprechend der stadtebaulichen Planung.

Verformungsgetreue (soweit nach LfD erforderlich) Aufnahme des Gebaudes in
geeignetem Malstab.

Ergénzende Erfassung von Material, Statik, Baugestaltung
(Beschriftung, Skizzen, Fotos).

Erfassung und Darstellung wichtiger friiherer Bauzustande.

Bewertung nach Ziel und Zweck der GesamtmaRBnahme
Mangel im Sinne von § 177 Abs. 3 BauGB.
Beeintrachtigung der bisherigen Nutzung (Auflistung).
Beeintrachtigung des Stralen- und Ortsbildes (Auflistung).
Erneuerungsnotwendigkeit.

Missstande, insbesondere ungesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse im Sinne
von § 177 Abs. 2 BauGB (Auflistung).

Bewertung der Bestandsaufnahme.

Mdglichkeiten der Wiederverwendung von Bauteilen.
Eignung fur bestimmte Nutzungen.

Instandsetzungs- und Modernisierungswirdigkeit.

Ubereinstimmung mit dem Rahmenplan.

Planungsvorschldage

Vorplanung, ggf. Alternativen.
Bauaufwand und Nutzwert.
Ablaufplan bei Durchfiihrungsstufen.
Kostenschatzung.

Wert tatsachlich zu verwendender Geb&audeteile.
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4. Finanzierungskonzept

4.1 Wirtschaftlichkeitsberechnung.

4.1.1 Restnutzungsdauer.

4.1.2 Kosten eines vergleichbaren Neubaus auf demselben Grundstick.
4.1.3 Nachhaltig erzielbare Ertrdge nach B 3.1.2.

4.1.4 Laufende Aufwendungen nach B 3.1.2.

4.1.5 Kosten fur unterlassene Instandsetzungen.

4.2  Foérderungsvorschlage.

1) = Auch bei Kurzgutachten bitte das Gliederungsschema einhalten und einzelne Punkte
ggaf. kurz behandeln oder mit dem Hinweis ,entféllt* versehen.
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Muster
(in Anlehnung an den Entwurf K 1788 der Bundesvereinigung
der Kommunalen Spitzenverbédnde)

Vereinbarung
Uber die Durchfiihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen
nach dem Baugesetzbuch (Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag)

ZWISChen (NAME) oo et
[T PSP

UNA EF GEMEINAER ..o e e,
VIO N AUIC e e,

- nachfolgend ,Gemeinde” genannt -
wird folgender Vertrag geschlossen:

Praambel
Das Grundstiick der Eigentimerin oder des Eigentimers in ................cocc,
S AIR P IalZ ...
Gemarkung Flur ... Flurstuck ..............co
Grundbuch ... Band ................. Blatt ...
17T | 0

und im Gebiet der stadtebaulichen Gesamtmalnahme.

Nach der stadtebaulichen Planung soll das Gebaude erhalten werden.
Es weist Mangel/Missstande im Sinne von § 177 BauGB auf. /
Es ist erhaltenswert im Sinne von § 164 a Abs. 3 Satz 2 BauGB.'

Alternativ
Eine stadtebauliche Planung liegt noch nicht vor, nach der Stellungnahme der zustandi-

gen Denkmalpflegebehérde ist das Gebdude erhaltenswert i. S. von § 164 a Abs. 3
Satz 2 BauGB.

! Nichtzutreffendes bitte streichen
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Die Gemeinde strebt an, mit Modernisierungs- oder Instandsetzungsmal3nahmen im Be-
FEICH AEITUES ... s
SSHFAREI-PIAtZES ...

(1] oJTT o] 4 Lo (ST (S T TP ROPTRPRPR

§1
Vertragsgegenstand

(1) Die Eigentumerin oder der Eigentimer verpflichtet sich, an dem Geb&ude/den Ge-
DAUEN ... auf dem oben genannten Grund-
stiick die im Leistungsverzeichnis (Anlage 1) aufgefiihrten Modernisierungs- und/oder
Instandsetzungsmalinahmen durchzufihren. Es werden hierfur Kosten in H6he von ins-

gesamt ........ceiiiiiiiiiiii € veranschlagt.

(2) Die Eigentimerin oder der Eigentiimer wird darliber hinaus folgende weitere Instand-
setzungsmalnahmen bis zum Abschluss der Modernisierung auf ihre oder seine Kosten

durchfiihren (ggf. Anlage 2 a):

(3) Die Eigentumerin oder der Eigentimer verpflichtet sich, den Anforderungen an die
Umweltvertraglichkeit, insbesondere im toxikologischen Sinne, durch die Verwendung
schadstoffarmer und wieder verwertbarer - wenn méglich schadstofffreier - Baustoffe

Rechnung zu tragen.

(4) Die Gemeinde verpflichtet sich, die Mallnhahmen nach Absatz 1 gemaR § 4 dieses

Vertrages zu férdern.
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(5) Die Eigentumerin oder der Eigentimer wird sich bei der Durchfihrung der Mal3nah-
T o (S Lo [ PRSPPI

als Beauftragten/Betreuers bedienen.

(6) Die Gemeinde hat ...
mit der Durchfiihrung von stadtebaulichen MaRnahmen in dem Gebiet der Gesamtmal3-
NANME ..o e als Sanierungs-/Entwicklungstrager
beauftragt. Dem Sanierungs-/Entwicklungstréger obliegt auch die Uberwachung der
Durchfihrung der der Eigentimerin oder dem Eigentiimer nach diesem Vertrag oblie-
genden Malinahmen. Die Eigentimerin oder der Eigentimer wird sich in allen die Durch-
fihrung dieses Vertrages betreffenden Fragen zunachst mit dem Sanierungs-/ Entwick-
lungstréger ins Benehmen setzen. Die Gemeinde ist berechtigt, den Sanierungs-/ Ent-
wicklungstréger im Rahmen der Gesetze mit der Wahrnehmung ihrer Interessen und zur
Vornahme von Rechtshandlungen zur Durchfiihrung dieses Vertrages zu beauftragen,

soweit dies nicht schon ausdriicklich in diesem Vertrag geschieht.

§ 2

Grundlagen

Der Vereinbarung liegen zugrunde:
ein Bauentwurf, Mal3stab 1 : 100, mit Leistungsverzeichnis
sowie eine Kostenberechnung nach DIN 276.

Diese Unterlagen sind Bestandteil dieser Vereinbarung.

§3
Durchfiihrung

(1) Die in § 1 genannten MalRnahmen sind auf der Grundlage des Zeit- und Mal3nah-
menplanes bis zum .............ccccoeeeiiien, , jedoch nicht vor ..........ccccooiiiiiii

zu beginnen und bis zum ............cccooiiiiiiin Zzu beenden.
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(2) Die Eigentumerin oder der Eigentimer wird vor Beginn der Bauarbeiten die nach 6f-
fentlichem Recht erforderlichen Genehmigungen, insbesondere die erforderliche Bauge-

nehmigung, einholen.

(3) Die Eigentumerin oder der Eigentimer wird vor Beginn der Bauarbeiten eine ausrei-

chende Gebaudefeuerversicherung abschliel3en.
(4) Die Eigentimerin oder der Eigentimer verpflichtet sich, vor Baubeginn auf alle Ge-

werke, die nicht als Eigenleistung erbracht werden sollen, die Vorschriften der Verdin-

gungsordnung fir Bauleistungen (VOB) anzuwenden.

§4

Kostentragung und Férderung

(1) Die Eigentiimerin oder der Eigentimer tragt die Kosten der Modernisierungs- oder

Instandsetzungsmalinahmen.

(2) Die Gemeinde beteiligt sich an den Kosten der Malhahmen nach § 1 Abs. 1 durch

ein/en ?

- Zuschuss zur Deckung der Kosten in Héhe von ............... % der zuwendungsfahigen
Gesamtkosten.

- Darlehen zur Deckung der Kosten in Héhe von .......................... € zu einem Zinssatz

........... Yo ZURIIGEN oo

- Zuschuss zur Deckung der durch die Malinahmen nach § 1 Abs. 1 bedingten laufen-
den Aufwendungen in H6he von jahrlich ...........ccccooiiiiii fur einen Zeit-

raum voNn.........ccceeen... Jahren.

2 Nichtzutreffendes bitte streichen
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- Darlehen zur Deckung der durch die MaRnahmen nach § 1 Abs. 1 bedingten laufen-
den Aufwendungen in H6he von jahrlich ................cccooooon, € flr einen

Zeitraum von ...................... Jahren zu einem Zinssatz von .............. % zu tilgen.

(3) Der endgiiltige Férderungsbetrag wird nach Feststellung der férderungsfahigen Bau-

kosten bei der Abrechnung der Baumalinahmen festgesetzt (§ 11 Abs. 4).

(4) Die nach diesem Vertrag zu gewahrenden Darlehen sollen durch Eintragung eines
Grundpfandrechts im Grundbuch gesichert werden. Die Vertragspartner treffen hierfir

besondere Vereinbarungen.

§5

Anderungen

(1) Beabsichtigt die Eigentimerin oder der Eigentiimer von den in § 1 Abs. 1 und 2 vor-
gesehenen MalRnahmen und den in Absatz 1 veranschlagten Kosten abzuweichen, be-

darf es hierzu der Einwilligung der Gemeinde.

(2) Ergibt sich, dass die MaRnahmen nach Art und Umfang nicht wie vorgesehen durch-
gefuhrt werden kénnen oder dass ihre Durchfihrung wie vorgesehen wirtschaftlich nicht

vertretbar ist, so werden die Vertragspartner den Vertrag entsprechend anpassen.
(3) Ergibt sich, dass die vorgesehenen Mallnhahmen im Ganzen nicht durchgefihrt wer-
den kdnnen oder ihre Durchfiihrung im Ganzen wirtschaftlich nicht vertretbar ist, so ha-

ben beide Vertragspartner das Recht, vom Vertrag zurtickzutreten.

(4) Die Rechtsfolgen des Rucktritts ergeben sich aus § 15.
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§6

Zahlungsweise

(1) Die Auszahlung der Férderungspauschale erfolgt entsprechend dem prozentualen
Verhéltnis des Férderungsbetrages und den Eigenmitteln auf der Grundlage der nach-
gewiesenen Ausgaben. Das Darlehen gemal § 4 Abs. 2 zur Deckung der Kosten der
Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen wird nach erfolgtem Einsatz der Ei-
genmittel (Eigenkapital, Darlehen) der Eigentiimerin oder des Eigentimers in Raten nach

Malgabe des Baufortschritts bis zu 90 % ausgezahlt.

(2) Wird aufgrund des Ergebnisses der aufzustellenden Schlussabrechnungen eine Kos-
tenunterschreitung festgestellt, ist ein bereits zu diesem Zeitpunkt als Giberzahlt festge-

stellter Betrag innerhalb von einem Monat dem Konto der Gemeinde/ des Sanierungstra-
gers zu erstatten. Die Zinszahlung in § 11 Abs. 4, deren Anwendung im Ubrigen hiervon

unberthrt bleibt, gilt entsprechend.

(3) Die Schlusszahlung von 10 % des Darlehens erfolgt nach Feststellung der vertrags-
gemalien Durchfihrung der MalRnahmen und der férderungsféahigen Baukosten bei der

Abrechnung der Baumaflinahme.

§7

Zulassige Mieterhohungen fiir Wohnraum

(1) Die monatliche Miete in dem (den) zu modernisierenden oder instand zu setzenden

Geb&ude(n) betragt zurzeit

fur die WOhNUNG(EN) ..o €/m?
FUF i@ WORNUNG(EN) <.ttt €/m?
FUF i@ WORNUNG(EN) ..ottt ettt ettt €/m?,

(2) Die Eigentumerin oder der Eigentimer verpflichtet sich, fur einen Zeitraum von
................. Jahren nach Abschluss der MaRnahmen die Miete fur bestehen bleibende

Mietverhéltnisse um nicht mehr als
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.................................. €/m? fiir die WORNUNG(EN) ...vveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee,
.................................. €/m? fUr die WORNUNG(EN) .....vve e,
.................................. €/m? fUr die WORNUNG(EN) .....veveeeeeeeeeeee e,

zu erhéhen.

Voraussetzungen und Zeitpunkt fur die Mieterhéhung bei nicht preisgebundenem Wohn-
raum richten sich nach Artikel 3, §§ 3 ff. des Zweiten Wohnraumkiindigungsschutzgeset-

zes bzw. dem Burgerlichen Gesetzbuch.

Beziglich der Zulassigkeit von Mieterhéhungen fir preisgebundenen Wohnraum wird auf
die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, des Wohraumférderungsgesetzes,
des Wohnungsbindungsgesetzes und den zu ihrer Durchfihrung ergangenen Vorschrif-

ten verwiesen.

(2) Absatz 2 gilt entsprechend fir Mietverhéltnisse, die nach Abschluss dieses Vertrages

Uber modernisierte oder instand gesetzte Wohnungen neu begriindet werden.

(4) Die gesetzlichen Vorschriften Gber die Umlage erhéhter Betriebs- und Kapitalkosten

bleiben unberihrt.

§8

Belegungsrecht

Die Eigentimerin oder der Eigentimer verpflichtet sich, die modernisierten oder instand
gesetzten frei werdenden Wohnungen fur Wohnungssuchende zu Uberlassen, die ihm
oder ihr von der Gemeinde bis ..........oooovieoiiiiiiiiee benannt werden, wenn die

Gemeinde mindestens drei Wohnungssuchende je Wohnung zur Auswahl benennt.
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§9

Zulassige Miet- und Pachterh6hungen fiir gewerbliche Raume

(1) Die monatliche Miete/Pacht in dem (den) zu modernisierenden und instand zusetzen-
den Geb&dude(n) betragt zurzeit fur die
gewerblichen REUME ... €/m2,

gewerblichen RAUME .........c.ooioeieee oo, €/m?,

(2) Die Eigentimerin oder der Eigentimer verpflichtet sich, fur einen Zeitraum von
.............. Jahren nach Abschluss der Malnahmen die Miete/Pacht fur bestehen bleiben-
de Miet-/Pachtverhéltnisse um nicht mehr als

........................................ €/m? fur die gewerblichen REUME .........ccoooeoveeeeeeeeeeeeees
........................................ €/m? fiir die gewerblichen RAUME ............cccoveeiieeeeeen.

zu erhéhen.

§10

Fortsetzung von Miet- und Pachtverhiltnissen

Die Eigentimerin oder der Eigentimer verpflichtet sich, die zur Zeit des Abschlusses
dieses Vertrages bestehenden Miet- und Pachtverhéltnisse Uber die nicht zu Wohnzwe-
cken dienenden R&dume und Gebdaude bis zu ................ Jahren nach Abschluss der

MafRnahmen nicht zu kiindigen.

§ 11

Auskunfts- und Anzeigepflicht, Nachbesserung

(1) Die Eigentimerin oder der Eigentimer wird die Gemeinde Uber Umstande, die fiir die
Durchfiihrung des Vertrages von Bedeutung sind, unterrichten, ihr auf Verlangen Aus-

kunft Gber den Stand der MalRnahmen und Einsicht in die Unterlagen geben.
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(2) Die Eigentumerin oder der Eigentimer wird der Gemeinde unverziglich nach Ab-
schluss der Arbeiten die vertragsgemalfie Durchfihrung der ihm nach diesem Vertrag
obliegenden MalRnahmen anzeigen. Die Gemeinde ist berechtigt, die vertragsgemalle

Durchfihrung der MalRnahmen an Ort und Stelle zu Uberprifen.

(3) Stellt die Gemeinde fest, dass die der Eigentimerin oder dem Eigentimer obliegen-
den MalRnahmen nicht, nicht vollstandig oder mangelhaft durchgefiihrt sind, so kann die
Gemeinde insoweit Nachholung, Ergdnzung oder Nachbesserung binnen angemessener
Frist verlangen. Kommt die Eigentimerin bzw. der Eigentimer dem Verlangen nicht frist-

gemal nach, so gilt § 15 Abs. 2 entsprechend.

(4) Innerhalb von sechs Monaten nach Feststellung der Beendigung der Ma3nahmen hat
die Eigentimerin oder der Eigentimer Uber die Kosten der Malinahmen Rechnung zu
legen. Dazu gehdrt der Nachweis der Rechnungsbelege und der Kosten der Finanzie-
rungsmittel. Die Gemeinde setzt nach Feststellung der férderungsfahigen Baukosten den
endgultigen Férderungsbetrag nach § 4 fest. Zuviel gezahlte Férderungsbetrage sind
innerhalb von einem Monat nach deren Feststellung der Gemeinde zu erstatten. Verspa-
tet gezahlte Erstattungsbetrage sind vom Zeitpunkt der Falligkeit an mit ........ % jahrlich

ZU verzinsen.

§ 12

Unterhaltungs- und Instandsetzungspflichten

Die Eigentimerin oder der Eigentimer verpflichtet sich, die modernisierten oder instand
gesetzten Rdume und Gebaude ordnungsgemal zu unterhalten und bei entstehenden

Mangeln im Rahmen ordnungsgemalier Bewirtschaftung wieder instand zu setzen.

§13

Eigentiimerwechsel

(1) Fir den Fall eines Wechsels im Eigentum an dem Grundstiick wird die Eigentiimerin

oder der Eigentimer die Rechtsnachfolgerin oder den Rechtsnachfolger verpflichten, die
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ihr oder ihm gegeniber der Gemeinde nach diesem Vertrag obliegenden Verpflichtungen

zu Ubernehmen.

(2) Erzielt die Eigentimerin oder der Eigentiimer durch die VerauRerung des Grundstiicks
einen Verkaufserlds, der Uber seiner Beteiligung an den Gesamtkosten (Gesamtkosten ab-
zuglich Férdermittel) liegt, so sind die gewahrten Férdermittel anteilig oder voll zurtickzuzah-
len. Die Héhe der Riickzahlung berechnet sich auf der Grundlage des erzielten Uberschus-
ses und entspricht dem Prozentsatz der Férdermittel an den Gesamtkosten. Bei der Berech-
nung des Uberschusses bleiben Bodenwertsteigerungen unberiicksichtigt. Der Riickzah-
lungsanspruch beschrankt sich auf die Hohe der gewahrten Férdermittel. Der Verkaufserlds
des Grundstiicks darf den vom Gutachterausschuss geschatzten Verkehrswert des Grund-
stiicks nicht unterschreiten. Diese Regelung gilt fir einen Zeitraum von zehn Jahren nach

Fertigstellung der Malinahme.

§14
Kiindigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grunde geklndigt werden. Als wichtiger Grund gilt ins-
besondere, wenn einer der Vertragspartner die ihm aufgrund dieses Vertrages obliegenden
Verpflichtungen nicht erflllt oder wenn die Eigentiimerin oder der Eigentiimer bewusst un-

richtige Angaben in den zur Berechnung der Férderung nach § 4 maf3geblichen Unterlagen

gemacht hat.

§ 15

Rechtsfolgen bei vorzeitiger Beendigung des Vertrages

(1) Erfolgt der Rucktritt nach § 5 oder die Kiindigung nach § 14 aufgrund von Umstanden,
die die Eigentimerin oder der Eigentiimer nicht zu vertreten hat, so kann die Eigentime-
rin oder der Eigentimer verlangen, dass die Gemeinde ihr oder ihm die notwendigen Auf-
wendungen erstattet, die ihr oder ihm im Vertrauen auf die Durchfihrung des Vertrages
entstanden sind. Die der Eigentiimerin oder dem Eigentimer aufgrund des Vertrages
entstandenen Vorteile sind anzurechnen. Soweit MalRnahmen nach § 1 bereits durchge-
fuhrt sind, verbleibt es insoweit bei der in § 4 vereinbarten Férderung, und zwar in Héhe
des Anteils, in dem die Kosten der durchgefiihrten MalRnahmen gemafR Kostenanschlag

(Anlage 1) zu den Gesamtkosten der nach § 1 Abs. 1 vereinbarten Malinahmen
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gemal Kostenanschlag stehen. Ausgezahlte Férderungsbetrége, die diese Héhe Gber-
schreiten, sind innerhalb von zwei Monaten nach Feststellung der Uberzahlungen an die
Gemeinde zuriickzuzahlen. Verspatet gezahlte Betrdge sind vom Zeitpunkt der Falligkeit

anmit ............ % jahrlich zu verzinsen.

(2) Erfolgt der Rucktritt nach § 5 oder die Kiindigung nach § 14 aufgrund von Umstén-
den, die die Eigentimerin oder der Eigentimer zu vertreten hat, so sind die ausgezahlten
Férderungsbetrage sofort zuriick zu zahlen und vom Tage der Auszahlung an mit

......... % jahrlich zu verzinsen.

§ 16

Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen, Ergdnzungen

(1) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen berihrt nicht die Glltigkeit des
Ubrigen Vertragsinhaltes. Die Vertragspartner verpflichten sich, im Wege einer Vereinba-

rung solche Bestimmungen zu ersetzen.

(2) Sollten bei der Durchfihrung des Vertrages erganzende Bestimmungen notwendig
werden, so verpflichten sich die Vertragspartner, die erforderlichen Vereinbarungen zu

treffen.

(3) Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die

den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedirfen der Schriftform.

§ 17

Datenschutzbestimmung

Die Erhebung der in diesem Vertrag und den Unterlagen nach § 2 enthaltenen perso-
nenbezogenen Daten ist zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Baumal3nahme erfor-
derlich. Der Eigentimerin oder dem Eigentimer ist bekannt, dass diese personenbezo-
genen Daten in Verfahrensakten bzw. EDV-Systemen gespeichert, verandert oder ge-
I6scht werden kénnen. Sie oder er ist ferner damit einverstanden, dass diese Angaben
an die im Rahmen der Modernisierung und Instandsetzung zu beteiligende Investitions-

bank sowie das Innenministerium und ggf. an andere Beauftragte i. S. des § 157 BauGB,
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die von der Gemeinde mit der Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung betraut

sind, unmittelbar weitergeleitet werden, soweit dies erforderlich ist.

einverstanden

nicht einverstanden

Bei nicht erklartem Einverstandnis durfen die Daten an andere Beauftragte sowie an die
héhere Verwaltungsbehdrde weitergegeben werden, soweit dies zu Zwecken der Sanie-
rung erforderlich ist (§ 138 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB).

Ort, Datum Ort, Datum

Eigentimerin/Eigentimer
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Berechnung des Kostenerstattungsbetrags
auf der Grundlage des jahrlichen Gesamtertrags

Gemeinde/Stadt Stadtebauliche MaBnahmen
Gebaude: Strale Nr.:
Baujahr: Wert des Gebaudes (ohne Grundstiickswert)
Restnutzungsdauer nach der Modernisierung/ | vor Mod./Inst. €
Instandsetzung mind. Jahre nach Mod./Inst. €
Erhaltenswertes Gebaude vergleichbarer Neubau €
§ 164 a Abs. 3 Satz 2 BauGB ja/ nein
A Ermittlung der Modernisierungs- und Instandhaltungskosten €
1 Modernisierung und modernisierungsbedingte Instandhaltung
2 AusschlieBliche Instandhaltung
3 abzlglich unterlassene Instandset-

zung nach § 177 Abs. 4 BauGB
4 Férderungsfahige Modernisierungs- und Instandhaltungskosten
5 Wert des Baugrundstiicks
6 Wert der verwendeten Gebdudeteile
7 Kosten insgesamt
B Ermittlung des jahrlichen Gesamtertrages €
1 Miete nach Mod./Inst.: €/m?

WE/GE GroRe (m?) jahrliche Mieteinnahmen nach Mod./Inst.

€
1 2 3

Stellplatze Anzahl
2 jéhrlicher Gesamtbetrag
Cc Bewirtschaftungskosten (ohne Abschreibung) €

1 Betriebskosten
a) Modernisierungs- / Instandhaltungsbedingte Mehrkosten
b) tatséchlich angefallene Kosten vor Mod./Inst.

2 Instandhaltungskosten;

b) tatséchlich angefallene Kosten vor Mod./Inst.

3 Verwaltungskosten, soweit vor Mod./Inst.

>
>
a) modernisierungs- / instandhaltungsbedingte Mehrkosten >
>
tatsachlich angefallen >

Mietausfallwagnis

[0S

Summe >
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D Fremdkapitalkosten, soweit vor Mod./Inst. tatsédchlich

angefallen (Verbindlichkeiten nicht héher als Summen A 5 und 6)

1 Kapitalbetrag

>

2 Verzinsung ( %)

>

3 Abschreibung (pauschal %)
des Wertes der verw. Gebaudeteile (A 6)
max. Betrag D 1

N

Summe

Eigenleistungen

Wert des Baugrundstiicks (A 5) »

Wert der verw. Gebaudeteile (A 6) >

abzuglich Kapitalbetrag D 1 >

Summe

Eigengeld

Sach- und Arbeitsleistungen

Eigenleistungen insgesamt

Verzinsung der Eigenleistungen (4 % von E 7)

v|Vv|viv|v

o|lo|~Nlo|o|s|wNd[=m

Abschreibung der durch Eigenleistungen
gedeckten Modernisierungskosten
(pauschal 1,5 % von E 5 und 6 = €)

>

10 Summe

F Restlicher Gesamtertrag, der fiir weitere Kosten des Fremdkapitals €

Modernisierungskosten einzusetzen ist

und die Abschreibung der durch dieses Fremdkapital zu deckenden

Ermittlung des einzusetzenden Fremdkapitals

Zinssatz fiur Fremdkapital

Pauschaler Abschreibungssatz

Summe

Aw|N| =0

Einzusetzendes Fremdkapital (F x 100: G 3)

V|V |V|V

Berechnung des Kostenerstattungsbetrages

=L

Kosten (A 7)

abziglich:

Fremdkapital vor Mod./Inst. (D 1)

Eigenleistungen (E 7)

Fremdkapital (G 4)

v |V|V

Summe

oOlo|B[WIN

Kostenerstattungsbetrag

Ort, Datum Unterschrift
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Anforderung von Zuwendungen

1= L0 1 A €T=T0 4 =T Lo [ PSSP
GEeSaMIMAINANME: ..o ns
Sanierungs- bzw. Entwicklungstrager/in: ...........ccoooiiiiiiiii e
l. Aus dem Vorauszahlungsbescheid der IB vom
Zusage Nr.
in Hohe von

werden Zuwendungen angefordert

deslLandes
desBundes
Eigenmittel der Stadt/Gemeinde
werden bereitgestellt.

Aus dem vorgenannten Vorauszahlungsbe-
bescheid stehen somit zur Verfliigung:

Zuwendungen des Landes
desBundes
Eigenmittel der Stadt/Gemeinde e

Augenblicklicher Stand des Sondervermdgens
abzuglich der Kassenreserve nach D 3 StBauFR ...,

Die angeforderten Betrége sollen

aufdas Konto Nr.
Kontoinhaber
bei
BLZ s

Uberwiesen werden.
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Il. Es wird ausdriicklich versichert, dass

- der kommunale Eigenanteil mindestens zum Zeitpunkt der Verwendung der

abgerufenen Zuwendungen im Sondervermoégen verfugbar ist,

- keine ausreichenden Mittel im Sondervermégen zur Deckung der anstehenden

Ausgaben zur Verfiigung stehen oder erwartet werden und
- erforderliche Zustimmungen zum Mitteleinsatz vorliegen.
Angeforderte Zuwendungen sind spatestens innerhalb von drei Monaten entsprechend
der Zweckbestimmung des Vorauszahlungsbescheides nach vorrangigem Einsatz der im
Sondervermdégen erzielten Einnahmen zu verwenden.
Die mit vorhergehendem Antrag angeforderten Zuwendungen sind
D dem entsprechend eingesetzt worden.

|:| noch nicht vollstandig eingesetzt worden.

Zuwendungen, die nicht fristgerecht verwendet werden kénnen, sind an die IB zuriick zu

Uberweisen.

Mir ist bekannt, dass eine nicht fristgerechte Verwendung der Zuwendungen zu einer
Erhebung von Zinsen nach Nr. 8.7 VV-K zu § 44 Abs. 1 LHO flhrt.

Ort, Datum Unterschrift
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VERWENDUNGSNACHWEIS

fur eine

ErschlieBungsmaRnahme (B 2.4 StBauFR)
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahme (B 3.1 StBauFR)

Neubebauung und Ersatzbauten (B 3.2 StBauFR)
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung (B 3.3 StBauFR)

(Zutreffendes bitte ankreuzen)

Datum: ......cooevii

Zuwendungsempfangerin Stadt/Gemeinde: .............oooeeiiiiiiei
ANSCHIfE: oo
Sanierungs- und/oder Firma: ...
Entwicklungstragerin, ANSChrift: ..o
Beauftragte/l s
Baufachliche Prifung Institution: .................
ANSCHIfE: Lo

Foérderrechtliche Priifung

Investitionsbank Schleswig-Holstein
Kommunal-Programme

Postfach 11 28

24100 Kiel

Bezeichnung der stadtebaulichen
Gesamtmalnahme

Bezeichnung der EinzelmalRnahme

1. Férderungszusage

Die Férderungszusage ist erfolgt durch Zustimmungsbescheid:

des Innenministeriums VOM.ooieieieieieeaens AZ.
der Investitionsbank VOM.uiieieeeeeeis AZ.
Nachtrag 1770] 1 0 I AZ.

Danach kénnen Stadtebauférderungsmittel fir die
0.g. EinzelmalRnahme eingesetzt werden bis zur

HOhe von
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2. Sachbericht

MafRnahmebeginn (Baubeginn):
MaRnahmeabschluss (Aufnahme der bestimmungsgemalen Nutzung)

Kurze Darstellung der durchgefiihrten Arbeiten, insbesondere wesentlicher Abweichungen von
den dem Zustimmungsbescheid zugrunde liegenden Planungen, vom Finanzierungsplan und
sonstigen Festsetzungen:

Bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen sind folgende Unterlagen vor-
zulegen, soweit sie nicht bereits zur ZBau-Antragsprifung oder wahrend der Durchfiih-
rungsphase eingereicht wurden:

1.Schlussabnahmeschein bzw. Bescheinigung des Bauleiters, dass die MalRhahme
entsprechend den genehmigten Planen ausgefiihrt wurde,

2.Baugenehmigung (ohne Planzeichnungen),

3.Nachweis der Ausschreibung, Protokolle und Verdéffentlichungen,

4.Nachweis sonstiger Baunebenkosten,




Anlage 8
3.  Zahlenmallige Nachweisung
Soll / Finanzierungsplan Ist
geman Abrechnung
Férderungszusage

Gesamtkosten € €
abz. nicht férderfahige Kosten € €
Zwischensumme € €
abz. Zuwendungen Dritter, € €

malnahmebedingter Einnah-

men, Eigen- und Fremdmittel

privater Bauherrn

T

2 e

S e
Zwischensumme € €
abz. Vorabeigenanteil d. Gemeinde € €

(z.B. 20 % bei GBF

10 % bei ErschlieBungs-
malnahmen)
Zuwendungsfahige Kosten € &
Unter-/Uberschreitung

4. Bestatigungen/Erklarungen

4.1 Sanierungstrager/in als Verfasser/in des Verwendungsnachweises.

Die Richtigkeit der vorstehenden Angaben sowie die Ubereinstimmung der Betrage mit den

Blchern und Belegen wird bescheinigt:

Unterschrift der/s Sanierungstrager/in/s

4.2 Stadt/Gemeinde als Zuwendungsempfangerin.

a) Die Richtigkeit der vorstehenden Ausgaben wird bescheinigt.

b) Hiermit wird erklart, dass die 0.g. Einzelmalnahme antragsgemaf hinsichtlich Pla-

nung, Qualitdt und der Einhaltung von Standards durchgefiihrt wurde. Wesentliche

Abweichungen zu den Festsetzungen des Férderungsbescheides haben sich nicht /wie

unter Ziffer 2 ,Sachbericht” dargestellt ! ergeben

(* Nichtzutreffendes bitte streichen)

Ort, Datum

5. Prufergebnis

Es werden férderungsrechtlich anerkannt

Ort, Datum

Die Ober-/Birgermeisterin//Der Ober-/Birgermeister

Investitionsbank
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Anlage 11.2

Kostenart im Jahr ......

D 2.2 Umzug von Bewohnern und Betrieben

D 3.4 Verlagerung oder Anderung von Betrieben '

Lfd. Datum der Empfanger, Betrag
Nr. Ausgabe ggf. Grundstiicksbezeichnung €
Insgesamt
Foérderungsrechtlich anerkannt in Hohe von ... €
Investitionsbank Gemeinde

' Nachweise zu den Auflagen und Bedingungen der Zustimmung des Innenministeriums sind beigefiigt.



Anlage 11.3

Zweckgebundene Einnahmen im Jahr .....

Einnahmeart

[] 1.1 Ausgleichsbetrage (EA 1.1)

L] 1.2 ErschlieBungsbeitrage (EA 1.1) !
[] 1.3 Ablésebetrage nach LBO (EA 1.2) ?
]

1.12 Betrage fir naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Lfd. Datum der Grundstiick Betrag Bei EA 1.1 Betrag
Nr. Einnahme StraRe, Nr. It. Bescheid V, AB oder

AB?

insgesamt

1) = soweit nicht bereits bei EinzelmalBnahmen berticksichtigt

2) = V = Vorauszahlung, AV = Ablésevereinbarung, AB = Ausgleichsbetrag

Investitionsbank Gemeinde



Zweckgebundene Einnahmen im Jahr .....

Anlage 11.4

Einnahmeart: 1.4 Grundstlickserlése (EA 1.4)
Lfd. Lage Datum m? Erlés |Verkehrswert |Begriindung
Nr. StraRe, Nr. nach § 153 bei Abwei-
Abs. 4 bzw. chungen vom
§ 169 Abs. 8 nebenstehen-
BauGB gemal | den Verkehrs-
€ Gutachten wert (Anzeige
nach B 1.2.6)
insgesamt
Foérderungsrechtlich anerkannt
Investitionsbank Gemeinde




Anlage 11.5

Inhalt des Abschlussberichtes
zu StadtebauforderungsmafRnahmen (E 3.3 Abs. 6 StBauFR)

TrAGEr/iN: e

Darstellung in textlicher bzw. tabellarischer Form zu den nachfolgenden Punkten:

a)

b)
c)
d)

e)
f)
¢))
h)

Ausgangslage und Gebietsbeschreibung vor Beginn der stadtebaulichen Gesamtmal}-
nahme

Erfordernisse der GesamtmalRnahme gem. §§ 136, 165, 171a und 171e BauGB

Zeit- und Verfahrensablauf der stadtebaulichen Gesamtmalnahme

Ziele der Gesamtmallnahme und stadtebauliche Planung sowie bau- und planungsrecht-
liche Instrumente

Ubersicht der wichtigsten EinzelmaRnahmen und Projekte

Investitionsvolumen und Baukosten

Offentliche Férderung und Programmbiindelung

Stadtebauliche Ergebnisse und Wirkungen im Férderungsgebiet, in der Gesamtgemeinde
und ggf. in der Region

Tatigkeit und Wirkung des Quartiersmanagements (nur flir MaBnahmen der Sozialen
Stadft)

Aufbau und Arbeitsweise der amteriibergreifenden Malknahmensteuerung (nur fiir Mal3-
nahmen der Sozialen Stadt)

Mitwirkung der bzw. Akzeptanz bei den Blrgerinnen und Blirgern

Auswirkungen der direkten und indirekten Férderung auf die privaten Investitionen
Zusammenfassende Einschatzung Uber den Zielerreichungsgrad der Stadtebauférde-

rungsmafinahme

Darstellung in Planzeichnungen und mit Fotos zu den nachfolgenden Punkten:

n)

0)
P)
Q)

Bestandsplan vor Malnahmenbeginn einschl. Missstanden/Entwicklungsbedarf, mit Ge-
bietsabgrenzung

Stadtebaulicher Rahmenplan (letzte Fortschreibung) mit Gebietsabgrenzung

Mit 6ffentlichen Mitteln finanzierte Malinahmen und Projekte

Zustand bei Malinhahmenabschluss (Fotos, ggf. mit Vergleichsfotos vor Maihahmenbe-

ginn).



Abzinsungstabelle zu Abschnitt E 3.3

Anlage 12

Einnahmen und Ausgaben, die erst nach der Schlussabrechnung zur Zahlung fallig

werden, sind nach folgender Tabelle abzuzinsen:

Jahre

Abzinsungsfaktor 6 %

1

0,9433

0,8899

0,8396

0,7920

0,7472

0,7049

0,6650

0,6274

©| O] N| O of | W N

0,5918

—_
o

0,5583

Beitrége, deren Falligkeit friher als ein Jahr nach der Schlussabrechnung eintritt, wer-

den nicht abgezinst. Es werden nur volle Jahre abgezinst; bis zu einem halben Jahr ist

abzurunden; bei mehr als einem halben Jahr ist aufzurunden.

Fur Betrége, die spater als zehn Jahre nach der Schlussabrechnung fallig werden, gilt

die zehnjahrige Abzinsung.

Die Abzinsung ist in Anlage 13 darzustellen.

Fur jede Einnahmeart/Ausgabeart ist eine gesonderte Zeile zu verwenden. Die abge-

zinsten Betrage sind in die Schlussabrechnung zu tibernehmen.



Einnahmeart / Ausgabeart "

Anlage 13

Ubersicht tiber Einnahmen/Ausgaben nach Schlussabrechnung

Lfd. Herkunft Betrag |Jahr der Abzinsungs- | Abgezinster
Nr. Erlduterungen Einnahmen faktor Betrag
€ / €
Ausgaben "
1 2 3 4 5 6

1) = Nichtzutreffendes streichen

Gemeinde



A1
1.2
1.3
1.4
1.5

P e e e T Y—" N

1.2

1.2.1
1.2.2
1.2.3
1.2.4
1.2.5
1.2.6

211
21.2
213
214
21.5
21.6
21.7
2.1.8
21.9
2.2

2.2.1
222

Gliederungsibersicht Ausgaben und Einnahmen
orientiert an den Musterférderungsbestimmungen
der ARGEBAU-Fachkommission
Stadtebauliche Erneuerung

Ausgaben
MaBnahmen der Vorbereitung
Vorbereitung nach § 140 BauGB
Vorbereitende Untersuchungen
Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung
Stadtebauliche Planung
Erdrterung der beabsichtigten Sanierung
Erarbeitung und Fortschreibung des Sozialplanes
Sonstige Vorbereitungsmalnahmen
Kosten- und Finanzierungsibersicht/Zwischenabrechnung
Vergutung von Sanierungstrégern/innen und Beauftragten
Voruntersuchungen fiir Baumalinahmen
Erhaltungssatzungen
Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Verkehrswertuntersuchungen

OrdnungsmafRnahmen

Freihandiger Grundstiickserwerb

Ausibung des Vorkaufsrechts
Grundstucksibernahme auf Verlangen des Eigentiimers
Enteignung

Uberfiihrung von Sanierungstragergrundstiicken
Grunderwerb nach anderen Vorschriften
Umlegungen

Grenzregelung

Wertausgleich zugunsten der Gemeinde

Umzug von Bewohnern und Betrieben

Umzige von Bewohnern und Betrieben

Unterbringung in Zwischenunterkiinften

Anlage 14



2.3

2.3.1
23.2
233
234
2.3.5
2.3.6
24

241
242
243
244
245
2.4.6
247
24.8
2.5

2.5.1
252
253
254
2.5.5
2.6

3.1

3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.1.4
3.1.5
3.2

3.2.1
3.2.2

Freilegung von Grundstiicken

Beseitigung baulicher Anlagen

Beseitigung sonstiger Anlagen

Malnahmen der Sicherung und Zwischennutzung
Abraumung von Lagerplatzen, Beseitigung von Stoffen
Beseitigung baulicher Anlagen Dritter, Entschadigung
Wertverluste gemeindeeigener baulicher Anlagen
ErschlieBungsanlagen

Strallen, Wege, Platze

Grinanlagen, Wasserldufe, Wasserflachen
Spielplatze

Parkplatze, Parkhauser, Tiefgaragen

Anlagen zum Zwecke der Beleuchtung

Versorgung mit Elektrizitét, Gas, Wasser oder Warme
Abwasser- und Abfallanlagen

Anlagen gegen Naturgewalten, Umwelteinwirkungen
Sonstige OrdnungsmalRnahmen
Bewirtschaftungsverluste

Erstattung nach § 150 BauGB

Harteausgleich und Sozialplan

Erstattung an Eigentimer nach § 147 Abs. 2 BauGB
Sonstige Ausgaben

Anlage 14

AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 147 Satz 2

BauGB

BaumaRBnahmen

Modernisierung und Instandsetzung
Modernisierung/Instandsetzung nach Férderrichtlinien
Kostenerstattung nach § 177 Abs. 4 Satz 2 BauGB
Vertragliche Verpflichtungen zur Gebotsvermeidung

Modernisierung/Instandsetzung gemeindeeigener Gebaude

Modernisierung/Instandsetzung im Sanierungsvermégen

Neubebauung und Ersatzbauten

Bau von Ersatzwohnungen und sonstiger Wohnungsneubau

Sonstige Baumalnahmen (§ 148 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)



Anlage 14

3.3 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen
3.3.1 in Tragerschaft der Gemeinde

3.3.2 in Tragerschaft Dritter anstelle der Gemeinde
3.4  Verlagerung oder Anderung von Betrieben
3.4.1 Verlagerung von Betrieben

3.4.2 Wesentliche Anderung von Betrieben

4 Sonstige MaBnahmen
4.1  Vor- und Zwischenfinanzierung anderer Trager/innen
4.2 Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten

4.3  Abwicklung der Sanierung

Einnahmen

1 Zweckgebundene Einnahmen

1.1 Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB

1.2  ErschlieBungsbeitrage

1.3  Abldsebetrdge nach LBO

1.4  Grundstickserlése

1.5 Umlegungsiberschisse

1.6  Zinsertrage

1.7  Darlehensrickflisse

1.8  Ersetzung einer Vor- und Zwischenfinanzierung
1.9 Bewirtschaftungsiiberschiisse Sanierungsvermégen
1.10 Mittel Dritter fir EinzelmalRnahmen

1.11  Zuwendung des Kreises oder Landes oder Dritter

1.12 Naturschutzrechtliche Beitréage

2 Stadtebauférderung
2.1  Eigenmittel der Gemeinde

2.2  Stadtebauférderungsmittel des Landes

3 Vermégenswerte
3.1 Wertsteigerungen Gemeinde eigener Grundstiicke

3.2  Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde



