Beschlussauszug

Sitzung des Planungsausschusses 20/2023-2028 vom 16.03.2026

07 Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 37 Wohnungen im Kirchweg 48-52
hier: Zustimmung zum Befreiungsantrag nach § 31 (3) zur Erhéhung auf drei Vollgeschosse
(Bau-Turbo)

Status: o6ffentlich/nichtéffentlich Beschlussart: geandert beschlossen

Zeit: 18:30 - 22:35 Anlass: Sitzung

Raum: Ratssaal

Ort: Rathausplatz 1, 24558 Henstedt-Ulzburg

Vorlage: VO/2026/063 Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 37 Wohnungen im Kirchweg
48-52

hier: Zustimmung zum Befreiungsantrag nach § 31 (3) zur Erhéhung auf drei
Vollgeschosse (Bau-Turbo)

Frau Lwila teilt mit, dass dies das erste Vorhaben im Rahmen des neuen Gesetztes, sog. Bau-
Turbos, ist. Das Gebdude wurde planungsrechtlich bewertet.

Ein 2-geschossiges Gebdude in diesem AusmaR hatte bereits mit dem derzeit giltigen
Bebauungsplan realisiert werden kdnnen, einzig das 3. Geschoss bedarf der Zustimmung des
Planungsausschusses. Durch die Zustimmung fiir das zusatzliche Geschoss wiirden 11
weitere Wohneinheiten entstehen.

Frau Lwila teilt mit, dass nun die Aspekte des Planungsausschusses zur Erstellung eines
stadtebaulichen Vertrages ermittelt werden missen.

Frau Hampel meldet die Frist flir den Baubeginn und Ersatzpflanzungen fiir die abgangigen
Bdaume an anderer Stelle als Aspekte an. Des Weiteren weist sie darauf hin, dass der
Beschlussvorschlag dahingehend abgeandert werden muss, dass der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages Grundbedingung fiir die Zustimmung ist.

Herr Brocks meldet fiir die CDU-Fraktion an, dass die Zustimmung unter Errichtung im
Rahmen des offentlich geférderten Wohnungsbaus gegeben wird.

Um dem Bau-Turbo gerecht zu werden regt Herr Duda an, beim 6ffentlich geférderten
Wohnungsbau einen Verzichtsvorbehalt aufzunehmen. Dieser greift, sofern der Bauherr die
Ablehnung der Forderung nicht selbst zu vertreten hat. Damit ware sichergestellt, dass das
Vorhaben auch bei leeren Fordertopfen realisiert werden kann.

Herr Meschede andert den Beschlussvorschlag entsprechend der Einwendungen der
Ausschussmitglieder ab.



Beschluss:

Der Planungsausschuss erteilt unter der Voraussetzung, dass ein stiadtebaulicher Vertrag
vorliegt und beschlossen wird, die Zustimmung zum Befreiungsantrag nach § 31 (3) BauGB
zur Erhéhung auf drei Vollgeschosse.

Beschlussfassung:

Einstimmig



