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Irgendwo ins griine Meer
hat ein Gott mit leichtem Pinsel,
Iéchelnd, wie von ungefdhr,
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Meilensteine der Inselentwicklung
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Aufgrund der Zunahme
sowohl bei Fracht- als auch
bei Personenverkehren,
beabsichtigt die Gemeinde
Helgoland im Sidhafen ein
neues Terminal auf einem
rd. 2.600 m?2 groBBen, direkt
an der Kaikante liegenden
Grundstiick zu errichten.

Die Gemeinde Helgoland
wird als Ankermieter Biro-,
Aul3en- und
Innenlagerfldchen sowie
einen Wartebereich
einschlieBlich WC fir 20

Jahre anmieten.

Zusatzlich sollen weitere
Buro- und Logistikflachen
geschaffen werden, fir die
bereits
Interessenbekundungen der
Helgoldnder Wirtschaft und
weiterer Offshore-Firmen
vorliegen.



Es wird ein Bieter gesucht,
der auf Grundlage des
vorgenannten 20-jdhrigen
Ankermietvertrages mit
der Gemeinde die
Planung, die bauliche
Errichtung und das
Gebdudemanagement
(,,Planen, Bauen,
Betreiben") des
SUidhafenterminals
Helgoland auf dem
vorgenannten Grundstick
vornimmt.



Untergeschoss (BGF) Obergeschoss (BGF) " Der kommunale Fladchenbedarf
fir die Lagerung /Logistik

(Bauhof, Borte, Inselumschlag)
Lager/Logistik: ca. 1.600 m? ca. 100 m? Biiro: ca. 300 m? betragt ca. 1000 gm. Ferner
rd. 600 m? rd. 1000 m? Unterstell- Biiro kommunal: schafft die Gemeinde einen
. R Unterstellbereich inkl. WC mit
gewerblich kommunal mdoglichkeiten, ca. 100 m? . . .
rd. 100 gm sowie Birofldachen
wWC Biiro gewerblich: mit rd. 100 gm.
. 200 m? . . . .
“ m =  Fir den gewerblichen Bereich ist
Hohe: 1.400 m? zweigeschossig Hohe: eingeschossi Interesse an einem Flachen-
200 m? eingeschossig bedarf von ca. 800 gm durch

ortliche Betriebe angemeldet
worden. In den Flachenbedarf
werden 600 gm Lager- und
200 gm Biroflachen
eingerechnet.

Grundstiicksfléche: ca. 2.600 m? Bruttogrundfléache: 2.000 m?

Grundfliche: ca. 1.700 m? AuBenfliche: ca. 900 m?



M o Aol = FEine aktive Besucherlenkung

Seetouristik GmbH & Co.

L odndii S Eaa vom Sudhafen zur Ortsmitte
soll die touristische
Servicequalitat auf Helgoland

optimieren.

= Ferner sind aufgrund der, vor
allem fir dltere Gdaste, langen
Wegstrecke mehrere
wettergeschitzte Unterstell-
und WC-Méglichkeiten zu
schaffen.
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Betreibermodell -

. " Das Sudhafenterminal soll mittels eines
Konzessionsmodell ) : NN
Konzessionsmodells errichtet werden. Hierfur ist ein
Ausschreibungsverfahren angedacht, mit dem, unter
Bericksichtigung der kommunalen Bedarfe, ein

pachtet ; Pacht verschiedener Flachen geeigneter Partner gefunden werden soll.

Flachenanteil '

" Mit der Entscheidung, das Sidhafenterminal nicht
kommunal zu bauen und zu betreiben, ergeben sich

eine Reihe von Vorteilen fur die Kommune:

investiert

— die Baukosten liegen beim Investor, die
Kommune muss sich fir den Bau des
SUidhafenterminals nicht selbst verschulden,

— das Bauzeit- wie auch das Baukostenrisiko

liegt allein beim Investor,

Option: .

— die Gemeinde behdalt volle Kontrolle Gber den

Kapitaldienst Finanzierung

Frachtumschlag und den Fahrgastempfang,

Forfaitierung, agf. Abtretung — die Mietzahlung fir die kommunalen Fldchen

Einredeverzicht
frei

ist fUr mind. 20 Jahre sicher, ohne
Mieterhchungen,

— die Gemeinde vermeidet das
beihilferechtliche Problem, fir die Vermietung
der privatwirtschaftlich genutzten Fldchen

7 selbst gewerblich tatig zu werden.



Finanzierung des Vorhabens

= Die Finanzierung des Sidhafenterminals obliegt dem Investor.

= Der Investor kann zur Darstellung der Finanzierung die zukinftigen Mietforderungen gegeniber der
Gemeinde Helgoland abtreten.

= Die Investitionsbank Schleswig-Holstein hat die Gemeinde Helgoland bei dem Vorhaben beraten und kann
sich grundsatzlich vorstellen, die Finanzierung des Objektes zu begleiten.

= Die Finanzierung wirde Uber eine Forfaitierung des kommunalen Mietanteils unter Einredeverzicht freier
Abtretung der Mietforderung erfolgen.

= Der so finanzierbare Investitionsanteil liegt je nach retail, wie im Wettbewerbsverfahren ermittelt wird,
zwischen 1,0 bis 1,5 Mio. Euro.

= Die Investitionsbank Schleswig-Holstein ist ebenso grundsdtzlich bereit, ein solches Finanzierungsmodell auch
in Kombination mit der Hausbank des Bieters anzubieten.



Verfahrensablauf

= Die Ausschreibung erfolgt in einem Konzessionsverfahren.

Qualifikationsphase

= Das Ausschreibungsverfahren wird von einer kommunalen Lenkungsgruppe und den Beratern Gorg & Partner
und GLC Glicksburg Consulting AG begleitet.
= Ziel des Verfahrens ist, zu einer Verhandlung zu gelangen und dem Bieter bei der Ausgestaltung des Terminals

groBtmoglichen Handlungsspielraum zu gewdhren.
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Es haben sich 3 Bieter fir das Vorhaben qualifiziert.

Derzeit befinden sich die die Bieter in der 1. Angebotsphase zur Abgabe indikativer Angebote.

Am 06.09.2016 fand das erste Bietergesprdch mit einer Begehung des Grundstickes statt. Ferner wurden weiterfihrende Fragen seitens

der Bieter geklart.

Am 30.09.2016 endet die erste Angebotsphase. Danach erfolgt eine Angebotsprdsentation sowie die ersten Verhandlungsgespréche.

Mitte Oktober werden die Bieter zur Abgabe eines finalen Angebotes aufgefordert und haben erneut 4 Wochen Zeit.

Nach Abgabe des finalen Angebotes erfolgen die letzten Verhandlungsgesprdche sowie die Vertragsverhandlungen mit dem

ausgewdhlten Bieter. Diese werden mit der kommunalen Lenkungsgruppe sowie den begleitenden Gutachtern gefihrt.

Nach Vorstellung der Ergebnisse in der Gemeindevertretung ist ein Beschlussfassung dieser zur Beauftragung des ausgewdhlten Bieters

vorzunehmen.

Das Verfahrensende ist derzeit fur Ende November terminiert.

Konzessionsbekanntmachung
Qualifikationsphase

1. Angebotsphase

friher erster Termin (06.09.2016)
Verhandlungsgesprache

2. Angebotsphase

Auswertung der Angebote, ggf.
Verhandlungsgesprache, Zuschlag

Juni

Juli

August

September

Oktober

November

9 10 11 12 13

14 15 16 17

18 19 20 21

22 23 24 25 26
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Zuschlagskriterien

Kriterium

Gewichtung

1.

Summe der Belastungen der Gemeinde Helgoland

Je hoher der Barwert der Nettomietzahlungen Gber 20 Jahre zzgl. je
héher der Barwert des angebotenen Rickgabepreises nach 20 Jahren
abzgl. Barwert des angebotenen Erbbauzinses (niedrigster Wert)

. Flachenangebot fir die Inselwirtschaft

GroBBe des Flachenangebots in Quadratmetern

. Architekiur und Stadtebau

AuBere Gestaltung und Einfiigen in die Umgebung

Raum- und Gestaltqualitat der Architektur (Maf3stablichkeit,
Gliederung, vorgeschlagene Oberflachen- und Fassadenmaterialien)
Wertigkeit und Nachhaltigkeit (6kologische Aspekte, Energieeffizienz,
Barrierefreiheit) des Bauwerks

Langfristige Flexibilitdt der Bau- und Raumstruktur

Attraktivitat der Mietfldchen

50 %

30 %

20 %




Sudhafenterminal - Interimslosung BE
A00m 2

Bis zur Fertigstellung eines Sidhafenterminals in 2017 (2) soll eine
Ubergangslésung geschaffen werden mit folgenden Funktionalitéten:

— Wetterschutz, Unterstand fir ca. 150 Gaste mit WC-
Container/Anlage und Informationssténden, ggf. mit Empfangsschild,

Freilager

Kunst am Bau, ,,Welkoam lip Lunn* ~ soOmz
— Verkehrsfléche fir den Umschlag von Gepdck (Gdste) kurzfristig 'n' farkammune und

YWirtschaft

(Entlastung SUdkaie)
— Durchfahrt und Lagerflache fir Frachtcontainer MS Helgoland
— Oberflachenversiegelung méglichst ,,schmutzarm®, Fldche umzadunt

(verriegelbar) Sanitar
— BE Flachen fir weitere BaumaBnahmen
— Lagerfldachen fir Gemeinde und Betriebe FEr:“EL:'IE:”FH“g
— Biros fir 3 MA Hafenbetrieb, XX MA Hafenprojekte uﬂ;rh‘r

Prdamissen:
— Prio 1 haben Personenanlandung mit MS Helgoland, und ggf. HSC HJ
— falls méglich, geht die bisherige Inselfracht in den Binnenhafen (mind.

31.10.16)
12 — grofBtmogliche Nutzung des Equipments der ARGE
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